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HUYEN BINH SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 57 /BC-UBND Binh Som, ngay 0/ thang 02 nam 2024
BAO CAO

Tinh hinh thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thj treong bat dong
san va phat trién nha ¢ x4 hdi tir nim 2015 dén hét nim 2023
trén dia ban huyén Binh Son

UBND huyén Binh Son nhan duoc Cong vin sé 2671/SXDQLN&BDS ngay
20/12/2023 va Coéng van s6 195/SXDQLN&BDS ngay 29/01/2024 cia So Xay
dung tinh Quang Ngai vé viéc bao céo tinh hinh thuc hién chinh sach, phap luat vé
quan ly thj truong bat dong san va phat trién nha & x& hoi tir nam 2015 dén hét nam
2023. Qua ra soat, UBND huyén Binh Son kinh bao cdo mot s6 ndi dung nhu sau:

I. Khai quat chung:

Thi truong bat dong san hién cd vai tro rat quan trong déi véi nén kinh té,
tac dong truc tiép va rong lon dén nguoi dan, doanh nghiép, ting truong va phét
trién kinh té. Hién nay thi truong bat dong san da va dang boc 16 nhiéu han ché,
bat cap, ma yéu cau co ban, xuyén sudt d6 chinh 1a viéc hoan thién co ché phap
Iy dong bo va thyc thi minh bach théng tin thi truong.

Ké tir nam 2015 dén hét nam 2023, trén dia ban huyén Binh Son khong c6
Du 4n du tu Nha ¢ xa hoi. Trong thoi gian qua, trén dja ban huyén cé nhiéu Dy
an khu déan cu (st dung nguon vén ngoai ngan sach nha nudc) da duoc UBND
tinh Quang Ngai cip Quyét dinh chi trwong dau tu nham huy dong cac ngudn
luc x4 hoi dé dau tu xay dyng va phat trién.

Ngoai ra, cac du &n trong khu vuc db thi thi tran Chau O véi mat bang gia
dat cao néu trién khai nha & x& hoi gia thap thi khong dam bao loi nhuan. Chua
ké, néu sinh séng tai khu vuc nay, nguoi thu nhap thap khé dap tmg duoc chi
phi sinh hoat kha cao so véi c4c viing 1an can. Qua khao sét thuc té, cac nha dau
tu déu nhan thay trén dia ban huyén khéng c6 nhu cau vé nha ¢ x& hoi, hau hét
nguoi dan déu mubn tu xay dung nha dé &, phi hop véi diéu kién kinh té va sinh
hoat cia mdi gia dinh, do d6 chua c6 nha dau tu va chua c6 ngudn luc dé trién
khai cac du &4n nha ¢ xa hoi. Mot s6 du an da bb tri quy dat xay dung nha ¢ xa
hoi nhung khong phat huy hi¢u qua st dung.

Do vay, dén nay quy dat phat trién nha ¢ xa hoi duoc bd tri trong mot sb du &n
trén dia ban huyén van chua duoc sir dung va khdng phat huy hiéu qua st dung dét.

I1. Viéc ban hanh chinh sach, phap luat vé quan 1y thi treong bat dong
san va phat trién nha ¢ xa hdi tir nim 2015 dén hét nim 2023:



1. Viéc ban hanh chinh sé&ch, phap luét vé quan Iy thi treong bat dong
san va phat trién nha & x& hoi tir nim 2015 dén hét nim 2023:

Trong khoang thoi gian tir ndm 2015 dén hét nam 2023, chinh sach, phap
luat vé quan ly thi truong bat dong san va phat trién nha ¢ xa hoi duoc xay
dung, ban hanh va ap dung trén ca nude co lién quan dén nhiéu van ban Luat,
Nghi dinh huéng dan, cac Chi thi, Cong dién...

Ngay 25/11/2014, Québc hoi ban hanh Luat kinh doanh bat dong san (Luét s6:
66/2014/QH13) c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2015 dé thay thé cho Luat kinh doanh bat
dong san nam 2006; Ngay 28/11/2023, Qudc hoi ban hanh Luat Kinh doanh bat
dong san sb 29/2023/QH15 (c6 hiéu lyc tir 01/01/2025). Song song, ban hanh cac
van ban luat co lién quan dén nha &, bat dong san nhu: Luat Nha & nam 2014 (s&
duoc thay thé bang Luat Nha & 2023 sb 27/2023/QH15 c6 hiéu luc tir 01/01/2025).

Ngay 20/10/2015, Chinh phi ban hanh Nghi dinh vé phét trién va quan ly
nha & x& hoi S6: 100/2015/ND-CP va ban hanh Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 stra d6i, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh pha vé phat trién va quan ly nha & x& hoi.
Chinh phu ban hanh Nghi dinh vé xay dung, quan ly va st dung hé théng thdng
tin vé nha & va thi truong bat dong san S6: 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022.
Nhiéu Nghi Quyét, Chi thi, Cong dién cua Thu tuéng Chinh phu vé céc giai
phap thdo g& kho khin va thuc day cho thi truong bat dong san va céc du an
phat trién nha & duoc ban hanh kip thoi.

2. Ton tai, han ché:

Thoi gian qua, thi trudng bat dong san con nhiéu khé khian do nguyén nhan
khach quan nhu: dich bénh, chu ky ting truéng cua thi truong, ting truong kinh té
giam, kho khan thi treong; bén canh d6, nguyén nhan cha quan la chinh, nhu viéc:
lap, phé duyét va diéu chinh quy hoach con cham; diéu chinh dy an dau tu con
vuéng mac; trién khai thuc hién dy &n cham, kéo dai; tiép can ngudn vén tin dung,
ngudn vén tréai phiéu, chimg khoén con kho khan; xac dinh gia dat; thiéu cha dong,
quyét liét trong chi dao, giai quyét cac kho khan, vuéng mac theo tham quyen.

3. Nguyén nhan ciaa nhitng két qua dat dwogc va ton tai, han ché: Chua
danh gia, du luong duoc hét tbe do phat trién kinh té - x& hoi cua timg dia
phuong, cia tung khu vuc tuong tng véi dac thu caa khu vuc do; van ban Luat
xay dung va trién khai rong rdi ca nuéc khong tranh khoi nhitng noi dung pho
hop véi dia phuong nay nhung chua thuc hién phu hop véi dia phuong khac,
ting viing mién ciing nhu quy mo, tinh chat khac nhau caa cac do thi.

4. Trach nhiém cia co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan:



V& phia dia phuong kip thoi ra soét, tong hop cac noi dung bat cap trong
cac van ban quy dinh cta phép luat, tong hop bao céo S¢ Xay dyng tham muu
cho UBND tinh c6 kién nghi véi Bg, nganh Trung Uong.

I11. Viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi trueong bat
dong san va phat trién nha ¢ x& hoi tir nim 2015 dén hét nim 2023:

1. Cong tac chi dao, t6 chirc thi hanh, quan 1y diéu hanh thj truong bat
dong san tai dia phwong; Tinh hinh chung vé thi truong bat déng san tai
dia phwong:

Pé thao g& kho khin cho thi trudng bat dong san va phét trién nha & xa hoi tir
nam 2015 dén hét nam 2023, Tha twéng Chinh phu d3 thanh 1ap T6 cbng tac cua
Tha tuéng Chinh pha va ban hanh nhiéu Cong dién chi dao cac B, nganh, dia
phuong thyc hién nhiéu nhiém vu, giai phép trong ngan han ciing nhu 1au dai dé
thao g, thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing.

UBND tinh Quang Ngii ciing thanh 1ap T6 cong tac giai quyét vudng mac,
th4o g& kho khan cho cac du an bat dong san trén dia ban tinh. Bdi véi UBND
huyén tich cuc xay dung, dong gop y kién dé giai quyét nhitng vudng mac trong
thoi gian qua, nhat 1a cac tha tuc vé dat dai, tai san cdng trong khu vuc dy &n voi
quan diém quan triét, bam sét chu truong, duong 16i cia Pang va chinh sach,
phap luat cia Nha nudc, chi dao diéu hanh cha dong, linh hoat, sang tao, kip
thoi, hiéu qua véi tinh than trach nhiém cao, bao dam phu hop véi tinh hinh va
yéu cau thyc tién. Théo g& cac vudng mac vé quy dinh phép luat va trinh tu, thu
tuc ciing nhu t6 chtc trién khai thuc hién cac du an bat dong san, nhat 1a lién
quan dén dau tu, dat dai, xdy dung, ddu gia...

Thi truong bat dong san cé vai trd quan trong trong nén kinh té va lién
quan truc tiép dén nhiéu nganh: céng nghiép xay dung, dich vu, du lich, luu tra,
san xuat vat liéu, tai chinh, ngan hang,... ¢ anh hudéng nhat dinh dén 6n dinh
kinh té vi mo, tang truong, an sinh x& hoi, viéc lam. Quan ly va phat trién tot thi
truong bat dong san sé& tao diéu kién thuan loi thu hut dau tu, huy déng ngudn
noi luc to 16n, gop phan thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong. Giai
doan 2015-2020, c4c du an bat dong san trén dia ban huyén dugc thu hat va phat
trién tai nhiéu khu vuc, hinh thanh nhiéu du an 1a dong luc phét trién kinh té - x&
hoi cua dia phuong, timg budc hoan chinh hé thdng ha tang ki thuat cua huyén.
Trong khoang thoi gian tir nam 2020 dén nay, thi truong bat dong san trén dia
ban giam sut, cac du an phat trién chwa nhiéu, theo tinh hinh chung cua ca nudc.

2. Cbng tac quy hoach:

Trong thoi gian qua, cdng tac quan Iy quy hoach, Kién trac va cong tac dau
tu xay dung va phat trién do thi trén dia ban huyén cd nhiéu chuyeén bien tich



cuc; tao tién dé dé xay dung ké hoach va trién khai c4c dy an dau tu, chinh
trang, phét trién do thi, quan ly trat tu xay dung, thu hit cac dy an dau tu, gop
phan tich cuc vao su phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong. UBND huyén
thuong xuyén, kip thoi kiém tra, d6n déc, thao ga, giai quyét nhitng vudng mac,
kho khin phat sinh trong qua trinh t6 chtc thyc hién nham dam bao tién do, hiéu
qua trong linh vuc xay dung.

Trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an dau tu xdy dung (khu dan
cu, cac dy an dau tu xay dung tap trung) xuat hién nhiéu ndi dung vuéng mic,
cha yéu 1a vudng mac vé giai phong mat bang, tai dinh cu; dong thoi ra soat két
ndi véi ha tang k¥ thuat trong khu vuc, ¢6 nhiéu do an Quy hoach chi tiét chua
nghién cau hét nhitng noi dung vé san nén, giai quyét thoat nudc, tir d6 phat
sinh viéc diéu chinh cuc bo cao d6, hé thong thoat nudc dé khac phuc nhitng noi
dung ma do an Quy hoach chua nghién ctu thau dao.

Tu nhan xét, danh gia vé viéc thuc hién diéu chinh theo quy dinh phap luat:
Trong qué trinh t6 chtc thuc hién diéu chinh cuc bd Quy hoach chung, Quy hoach
phan khu hay Quy hoach chi tiét TL 1/500, van con ton tai mot s6 truong hop chua
thyuc hién theo dung trinh tu thi tuc quy dinh; mét sé noi dung con thiéu sét vé trinh
tu tha tuc 1y v kién cong dong dan cu vé ndi dung dé xuat diéu chinh. ..

3. Viéc sir dung dat dé thuc hién dw an bat déng san tai dia phwong:

UBND huyén di trién khai lap, trinh phé duyét Quy hoach st dung dat dén
nam 2030 ctia huyén Binh Son va da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 838/QD-UBND ngay 15/9/2021; dang tiép tuc danh gia, ra soat diéu chinh
cho pht hop véi Quy hoach khu kinh té Dung Quat diéu chinh di duoc Tha
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 168/QD-TTg ngay 28/02/2023 va
Quy hoach tinh Quang Ngéi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 (theo
Quyét dinh sb 1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu).

Trén co s& Ké hoach phét trién nha & tinh Quang Ngai ky 05 nam va hang nam,
can cir vao Quy hoach sir dung dét huyén dé xay dung Ké hoach st dung dat hang
nam, 1am co sé kéu goi dau tu, thuc hién cap chu truong dau tu thyuc hién dy an bang
hinh thtrc dau thau lya chon nha dau tu hodc dau gié.(cé phu luc kém theo)

4. Cong tac bdi thwong, hd tre, tai dinh cu:

Cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu phuc vu c4c du 4n trén dia ban
huyén trong thoi gian qua gap nhiéu kho khin, bi dong; chua co quy dat tai dinh
cu du phong dé kip thoi dap ting cho nhu cau caa cac duy an.

Cac du &n bat dong san tai dja phuong thudng dé xuét ranh gidi chinh trang
dé lai khi gap cac khu dan cu hién hitu, gay ra nhiéu kho khan vé viéc két ndi
khu vuc, cac van dé vé xua 1y thoat nudc cho cac khu vuc hién trang 1an can céc



du an. B4 tri tai dinh cu tai chd trong khu vuc dy &n bat dong san néu c6 thu hoi
dat ctia nguoi dan trong vung du an.

5. Cdng khai, minh bach théng tin vé thi treong bit dong san:

Trong thoi gian qua, UBND huyén giao cho Phong Kinh té va Ha tang phéi
hop voi S& Xay dung trong viéc trién khai xay dung hé théng théng tin vé thi
truong bat dong san, hé thdng thdng tin va co s dir liéu vé& nha ¢; xay dung va
cdng bd cac chi s danh gia thi truong bat dong san trén dia ban; bao dam tinh
lién thdng, két ndi, chia sé théng tin, dit liéu gitra hé thong thong tin vé thi truong
bat dong san, hé thong thong tin va co so dit liéu vé nha & véi cac hé thong théng
tin c6 lién quan (hé théng thong tin, co s& dit lidu vé quy hoach, dau tu, dau thau,
dat dai) dé thuan tién cho tra ctru va ting cudng cong khai, minh bach.

IV. Ton tai, han ché:

Cong tac chi dao, t6 chuc thi hanh, quan ly diéu hanh thi trudong bat dong
san tai dia phuong trong thoi gian qua co sy quan tdm cua ca bo may chinh tri,
ting budc nang cao chat luong cac du 4n bat dong san ciing nhu thic day phét
trién thi truong bat dong san theo chi dao chung cia Bo, nganh Trung uong. Tuy
nhién, c6 nhiéu ndi dung vuéng méic chua co quy dinh cu thé dé dé xuat giai
phap xt 1y kip thoi nham thao g& kho khin cho doanh nghiép.

Ngudn cung bat dong san tai dia phuwong chua duoc danh gia cu thé, gan
véi thi truong tai chd, van con mot vai du an bat dong san chua thuc hién dong
bo ha tang k§ thuat trude khi dugc phép kinh doanh.

V. Nhan xét, kién nghi:

Khao sat, danh gia vé nhu cau nha & x& hoi va chi dao trién khai thuc hién
cac du an nha & xa hoi trén dia ban huyén, quyét dinh hinh thie dau tu phu hop.
Xac dinh dia diém, quy mé céac dy an phat trién nha & xa hoi tap trung phi hop
véi nhu cau caa dia phuong. Huy dong cac ngudn luc cho viéc dau tu xay dung
nha ¢ x& hoi theo quy dinh, nang cao hiéu qua cho cac du an phat trién nha & xa
hoi, dap tng phi hop nhu cau caa dia phuong.

Xac dinh dia diém, quy md cc dy an phaét trién nha ¢ xa hoi tap trung phu hop
vai nhu cau cia dia phuong. Huy dong cac nguon luc cho viéc dau tu xay dung nha
& X&8 hoi theo quy dinh, nang cao hiéu qua cho cac du an phét trién nha & xa hoi;

Ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢, 1am co sé chap thuan chu truong dau tu cac du
an phat trién nha ¢. Pay nhanh, cai cach thi tuc hanh chinh; diy manh thuc hién
thu tuc hanh lién thong; tranh dun day trach nhiém, gay kho khin hodc cham tré
trong giai quyét cac thu tuc trién khai dy &n bat dong san trén dia ban.



UBND huyén Binh Son kinh bao cao./.

Noi nhdn:

- UBND tinh;

- S& Xay dung;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Phong Kinh té va Ha tang;

- VP HDND&UBND: CVP, PCVP, CV;
- Luu: VT.
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