UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 82 /Qb-UBND Binh Son, ngay 15 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cor Pong Mau 2, xa Binh Chanh, huyén Binh Son

UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH SON

~ Can cir Ludt T 6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/20135,; Ludt Sira dofi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phwong ban hanh ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cwr Lugt quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xay ding ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, bé sung mét so diéu
cua 37 Ludt ¢é lién quan dén Quy hoach, ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi quyét sé 61/2022/UBTVQH15 ngay 16/6/2022 cia Uy ban
Thurong vu Quéc héi Vé tiép tuc tiang cwong hiéu luc, hidu qud thuec hién chinh
sach, phap ludt vé quy hoach va mét sé gidi phap thao gé khé khdan viréng mdc,
day nhanh tién dé 1dp va nang cao chat heong ldp quy hoach thoi ky 2021-2030;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phui vé quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cuia Chinh phui vé sita déi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh
6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé 1gp, tham dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach dé thi va Nghj dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam
2015 quy dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hoach xay dung;

- Can cir Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sika
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh viuc quan ly Nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cie Van ban hop nhat so 48/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cuia Vin
phong Quoc Hoi hop nhdt cac van ban phdp ludt khac; Van ban hop nhat so
07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xdy dung quy dinh chi tiet mot s6 ngi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 168/0D-TTg ngay 28/02/2023 cua Thu tuwéng Chinh
phui vé viéc phé duyér Piéu chinh quy hogch chung xay dung Khu kinh té Dung
Quadt, tinh Qudng Ngdi dén nam 2045,

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé truwong Bo
Xay dung Quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé an Quy hoach ving lién huyén,
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quy hogch vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chitc nang va
quy hoach nong thon;

Can cir Quyér dinh s6 838/0P-UBND ngay 15/9/2021 cia UBND tinh
Quang Ngai ve vigc phé duyet Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va ké hoach
sir dung ddt dau nam cuia quy hoach si dung dat huyén Binh Son;

Can cir Nghi quyét sé6 72INQ-HPND ngay 12/10/2021 cia Héi dong nhan
dan tinh Quang Ngai phé duyét cha triong dau tie dw dn drong Hoang Sa — Dac
Sai;

Can cit Quyét dinh so 387/0D-UBND ngay 24/3/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh Quang Ngdi vé viéc Phé duyét Dy dn dau tw xdy dung céng trinh dwong
Hoang Sa — Dac Séi;

Can cir Quyét dinh so 1398/0D-UBND ngay 24/7/2015 ciia UBND huyén
Binh Son vé viéc phé duyét quy hoach xay ding néng thdn méi xa Binh Chanh
giai doan 2011-2015, dinh hwéng dén nam 2020;

Can cir Quyét dinh s6 1313/0D-UBND ngay 21/8/2023 ciia UBND huyén
Binh Son vé viéc phé duyét nhiém vu khdo sat, cém méc ranh gidi quy hogach,
nhiém vu Quy hoach va du todn chi phi Idp 6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu tdi dinh cu Bong Mau 2, x& Binh Chanh, huyén Binh Son phuc vu GPMB dy
dn Pwong Hoang Sa — Déc Sdi;

Can cir Quyét dinh so 2123/0P-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND huyén
Binh Son vé viéc Phé duyér Piéu chinh cuc bg Quy hoach chung xay ding x& Binh
Chanh, huyén Binh Son giai doan 2011-2015, dinh hwréng dén nam 2020

Can cit Cong vin so 2642/SXD-QHKT ngay 18/12/2023 cua So Xay dung
@6p ¥ do an quy hogach chi tiét ty 16 1/500 Khu tdi dinh cir Pong Mdu 2, xa Binh
Chanh, huyén Binh Son;,

Can cir vén bdn s6 3624/BQL-QHXD ngay 14/12/2023 ciia Ban Qudn Iy KTT
Dung Qudt va cac KCN Qudang Ngai vé viéc gop y Quy hoach chi tiét xay duwng ty
|é 1/500 Khu tdi dinh cir Pong Mau 2, xa Binh Chanh;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Du én dau tw xdy dung cdc cong trinh giao
théng tinh Qudng Ngdi tai To trinh sé 785 /TTr-BQL ngay 11/12/2023 vé viéc
tham dinh, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu Bong
Mdu 2, x& Binh Chanh, huyén Binh Son; bdo cdo tham dinh quy hoach chi tiét
xdy dung s6 194/HPTP-KQTP ngay 13/01/2024 cia Héi dong tham dinh nhiém
vu va do dn quy hoach huyén.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Dong Mau
2, Xa Binh Chanh, huyén Binh Son; vdi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Khu tai dinh cu Bong Mau 2,
x& Binh Chénh, huyén Binh Son phuc vu GPMB du an Puong Hoang Sa - Déc
Soi.
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2. Chii dau tu: Ban Quan ly Du 4n dau tu xay dung cac cdng trinh giao
théng tinh Quang Ngai.

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Lién danh Cong ty TNHH tu van tong hop
Binh Minh — Cong ty CP Xy dung — Thuong mai va Pau tu Phu Binh — Cong ty
C6 phan Tu van Pau tu va Xay lap Minh Hung

4. Quy mo, pham vi nghién cwu lap Quy hoach

- Quy mo, pham vi nghién ctu quy hoach: Pham vi lap quy hoach c6 dién
tich 52.014,75m? thudc xa Binh Chanh.

- Giéi can khu dét:

+ Phia Pong: Giap san xuit nong nghiép;

+ Phia Tay: Giap san xuat nong nghiép;

+ Phia Nam: Giap san xuat nong nghiép;

+ Phia Bac: Giap khu déan cu hién hitu;

5. Tinh chat:

La khu d6 thi dugc quy hoach xay dung véi hé thong ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi hién dai, dong bo, nham giai quyét nhu cau tai dinh cu phuc vu GPMB
duong Hoang Sa- Déc Soi.

6. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

STT HANG MUC DPON VI .ﬁEL
| Dan s6 nguoi 460
Il | Chi tiéu sir dung dat ha 5,2014
1 Pat ¢ cac logi M2/nguoi 28-45
, Tuy diéu
5 Dat cdng trinh céng cdng - dich M2/nguoi kién khu
Vi vVuC quy
hoach
3 Pat cay xanh m%/ngueoi >2
111 | Tang cao
1 Nha ¢ tang <5
2 Cong trinh cdng céng — dich vu tang <7
IV | Mat do xay dwng
70-80 (tuy
1 Nha ¢ % di¢n tich 16
dat)
2 Cong trinh cong cong — dich vu % <80




CHI
STT HANG MUC PON VI T1EU
V | Ha ting ky thuat
1 Giao thong % 18-24
Bdi dé xe m%/nguoi >25
2 Chi tiéu cdp nuéc
2.1 | Sinh hoat lit/nguoilngd >80
2.2 | Cong trinh cdng cong, dich vu lit/m2san/ngd >2
3 | Chitiéu cap dién
3.1 Phu tai dién sinh hoat W/nguoi 400
Cong trinh cdng cong, dich vu 0
32| (9% phy tai dién sinh hoat) % 30
4 Thoat nuoc
4.1 | Tyléthu gom, xit by nueoc thdi % (nuéc cap) >90
49 Ty Ie dwong co0 hé thong thoat % 100
nuwocC
: Chdt thdi ran kg/nguwoilngay dém 1
Ty l¢ thu gom % 100
7. Quy hoach sir dung dat
BANG CAN BANG SU DUNG PAT
TT Sir dung dat Pon vi | Diéntich | Ty 18 %
1 | Pat ¢ (115106) m2 23.051,50 44,32%
2 | Pat cong trinh cong cong dich va |  m?2 882,47 1,70%
3 | Pat cdng vién cay xanh m2 6.803,06 13,08%
4 | Pat muong nudc m2 1.873,52 3,60%
Dat bai do xe m2 1.243,83 2,39%
6 | Giao théng + HTKT khac m2 18.160,37 34,91%
Tong cong m2 52.014,75| 100,00%

8. Giai phap to chirc khong gian, kién trac canh quan
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a) Khdng gian kién tric, canh quan toan khu

- Khéng gian kién tric, canh quan phai duoc t6 chuc hai hoa trong toan khu
vuc quy hoach va cac khu vuc lan can;

- Khu cong vién cdy xanh la diém nhan vé khdng gian mé két hop diéu hoa
vi khi hau cho khu vuc quy hoach.

b) Nha &

- Str dung loai hinh nha lién ké 12 nha ¢ dién hinh cho khu vuc dy an véi dién
tich linh hoat; hinh thérc kién tric phai théng nhat dong bd di véi tong thé chung
nham tao bo miat khéng gian kién tric canh quan khang trang, hién dai. tang cao
tbi da 13 05 tang.

- Mat d6 xay dung t6i da tuan thu theo QCVN:01/2021/BXD dugc ban hanh
kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo trusng Bo Xay
dung.

c) Cay xanh: B tri cay xanh doc theo céc tuyén giao thong noi bo va cay
xanh trong cac cong trinh, khu &, két hop vai cong vién cay xanh cta khu vuc tao
thanh mot quan thé hai hoa, thong nhat.

9. Quy hoach hé théng ha tang xa hoi

a) Chuan bi k¥ thuat:

- San nén:

+ Giai phép thiét ké san nén phai phd hop véi cao d6 cac khu dan cu hi¢n
trang lan can, khong gay ngap ung cuc bo cho khu vuc. Thiét ké vuét ndi, cai tao
ma& rong phi hop cao do cua cac tuyén duodng hién trang.

+ Ton trong dia hinh tu nhién, tao d6 déc nham tho4t nuéc tét, dam bao thoat
nudc mat thuan loi, khong bi ngap Ung. Phan cac 6 san nén theo du:ong glao thong,
san nén dbc dan tir gitta ra dudng, dam bao thoat nuwéc mit. Cao do nén cac 16 dat
duoc thiét ké dam bao thoat nudc tu chay.

- Thoat nuéc mua:

+ Hudng thoat nudc mua: Tir Pong Bac vé Tay Nam.

+ Chon hé théng thoat nuéc riéng hoan toan.

+ Thoat nudéc mua chu yéu thoat theo do dbc san nén va do vé céc hd ga
duoc bé tri ngam doc cac truc duong giao thong.

+ Nudc mua duoc thu tir cac hd thu c6 cac song Chan rac de ngan khong cho
rac co kich thudc 16n xam nhap, lam tac nghén duong 6ng ddng thoi ciing lang
mot phan cat, dat, cin lo liing di vao cac hé ga tham dat dudi duong. Hé théng
cong thu nude mua la cac cong bé tong cot thép.

+ Trén cac duong cong tu chay bd tri cac gleng thiam c4u tao, khoang cach
giita cac giéng tham duoc thiét ké (20+-40m)/giéng.

- Hoan tra muong hop Bxh=(3,0x2,0)m & phia bic khu tai dinh cu va muong
hinh thang & phia Tay khu tai dinh cu.



b) Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Noi tiép tuyén duong hién trang di vao khu TDC co
mat cat 2-2 ¢6 16 gi¢ 13,5m =(3,0+7,5+3,0)m;

- Giao thong doi noi:

+ Gom cac tuyén dwong c6 mat cat: Mat cat 1-1 c6 1§ gisi 12,0m =
(3,0+6,0+3,0)m; Mt cat 3-3 c6 16 gidi 7,0m = (3,0+3,5+0,5)m;

- Bai dd xe: Quy hoach céc béi xe c6 tong dién tich 1.243,83m?.

¢) Céap nudc:

- Ngudn nudc: Ngudn nuée sinh hoat cip cho khu tai dinh cu 1y tir tram
nuéc sinh hoat cia Cong ty C6 phan Vinaconex Dung Quiét.

- Tong nhu cau dung nuéc: 58,30 m¥/ngay.dém;

- Giai phép t6 chirc mang ludi: ding mang vong.

- B4 tri cac tru cap nudc cau hoa trén cac tuyén éng >D100, khoang céch
gitra 2 tru ké nhau khong qué 150m. B6 tri 01 bé chua nude cho phong chay chira
chéy trong khu vuc lap quy hoach, khéi tich bé chita chay 120m?.

d) Cap dién:

- Di doi duong day 22KV nam trong pham vi quy hoach giai phong mit bang

- Xay dung méi Tuyén duong day 22kV di trén khong va di ngdm xay dung
méi. St dung day dan loai cap ngam, 1 rudt dong boc PVC, cach dién XLPE-
24kV dé cap dién cho tram bién 4p khu tai dinh cu.

- Xay dung 01 Tram bién &p 250kVA nam trong khu tai dinh cu.

- Xay dung méi tuyén duong day ha thé di ngam cap dién cho khu TDC.

d) Chiéu sang:

- Xay dung méi tuyén duong day chiéu sang di ngam.

- DPén chiéu sang: La loai dén chiéu sang tiét kiém ning luong Led quang
;hhc;r;g I6n, hiéu suat cao, tiet kiém dién nang loai 80W cho cac mat cat duong khac

- Cot deén: ddi véi chiéu sang duong phd sir dung cot thép tron cén, bé tri
trén via he theo phan 16 quy hoach caa du an, do cao treo deén la tir 8m.

e) Thoat nudc thai, chat thai ran:

- Thoat nudc thai:

+ Xay dyng hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan. Toan bo nuéc thai cua
khu vue dugc thu gom trong céc tuyén duong ong riéng va dugc dua vé cac tram
xur Iy nuéce thai dé xur 1y dat tiéu chuan moi truong sau d6 mai xa ra nguon tiép
nhan.

+ Cac duong cbng xay dung tu chay bang éng bé tong cbt thép, muong bé



tong day dan tuy vao vi tri.

+ Trén cac dudng cdng tu chay bé tri cac giéng tham ciu tao, khoang cach
giita c4c giéng tham duoc thiét ké 20+-30m/giéng. Nudc thai tir cac ho gia dinh,
cum nha &, co quan, cong trinh cong cong sau khi xir Iy bang bé tu hoai hop quy
cach méi duoc dau ndi vao hé thong thoat nude chinh va dan vé tram xu ly.

+ Xt 1y nudc thai: Nudc thai sau xir 1y dat theo QCVN 40:2021/BTNMT va
QCVN 14:2015/BTNMT mdi xa ra ngudn tiép nhan.

- Chét thai ran:

+ Céc loai hinh chét thai ran (CTR) cua khu vuc bao gom: CTR sinh hoat,
CTR cong nghiép va CTR y té. Cac loai CTR duogc phan loai tai ngudn: CTR hitu
co sé& tan dung dé san xuét phan vi sinh; CTR v6 co nhu thuy tinh, nhya, gidy, kim
loai... s& thu hoi dé tai ché; CTR y té dugc xur Iy bang 10 dot dat tiéu chuan vé
sinh, CTR cong nghiép doc hai sé dugc xur ly riéng. Con cac loai CTR khong xt
Iy dugc bang céc bién phap trén s& duoc thu gom dé chon lap hop vé sinh.

+ CTR cuia khu vyc quy hoach s& dugc thu gom va dua vé khu xu Iy tai xa
Binh Nguyén.

f) Binh hudng thong tin lién lac

+ Puong dng thdng tin lién lac di ngdm xay dung méi.

+ Toan bo hé théng 6ng di ngdm dudi via hé phia nha dan; di chung muong
cap ho ga hé théng dién.

+ Két cau chinh: Ong uPVC D114 day 5mm dung cho cap vién thong, trén
c6 bang bao hiéu;

+ Nhiing vi tri dng qua dudng duoc ludn trong éng thép D108 day 3,2mm
c6 bd tri 02 bén via hé va hé ga di chung véi cap dién thuan tién cho viéc kéo cap
cho cac thué bao sau nay.

+ Ong uPVC D27 day 3mm cho dé kéo cap vé ho dan va di chung véi muong
cap hé thong cap dién;

10. Giai phap bao vé méi truong

a) Muc tiéu tong thé

+ Kiém soat 6 nhiém ngudn nudc mit va moi truong dat, khong khi dic biét
tai khu vuc du kién xa thai, cac diém tap trung CTR...

+ Cai thién va sir dung bén viing tai nguyén dat, xay dung theo diéu kién dia
hinh tu nhién, han ché dao dap. C6 phuong an str dung dat thich hop cho tirng khu
VuC.

+ Xay dung khu xtr Iy nudc thai, phuong an thu gom chét thai thich hop cho
tung khu vuc.
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+ Giam thiéu thién tai, bién doi moi truong. Han ché anh huéng caa hién
tuong Ung ngap cuc bd do hé thdng tiéu thoat khong dam bao. C6 bién phép tng
ph6 vaéi bién dbi khi hau, nudc bién dang.

+ B40 vé canh quan moi truong, két ndi hé thdng mat nudc. Bao vé cac diém
di tich, cac khu c6 tiém ning khai thac du lich, cac tham thuc vat. Bao vé phat
trién cac hé sinh thai tu nhién, dam bao ty 1¢ dién tich dat cay xanh, mit nuéc.

+Pam bao nang cao diéu kién xa hoi, chat luong cudc séng dan cu hién trang.

b) V& giam thiéu tac dong t&i chat lugng moi truong khong khi

- Trong céc cay xanh trén céc via hé duong giao théng, vi tri gitta 02 16 dat
nham giam & nhiém khong khi, tiéng 6n; thuc hién trong cay xanh theo quy hoach
duoc duyét;

- Thuong xuyén quét don va phun nudc chdng bui cac truc duong giao théng.

¢) Vé giam thiéu tac dong dén moi truong nudc

- Xay dung hé théng thu gom, thoat nudc thai riéng.

- Khéng d6 chat thai xudng cac dong chay, xa thai bura bai khu vuc ven séng.

d) Vé giam thiéu tac dong dén méi truong dat:

- C4c tuyén cong thu gom nudc thai phai tranh tinh trang ro ri, chéng tham
dé tranh gay 6 nhiém dat va nudc ngam.

- Chét thai ran trong sinh hoat ctia nguoi dan phai duoc thu gom, phan loai
va chuyén dén vi tri d6 thai theo quy dinh, khong vit bura bai.

d) Giai phéap vé quan ly

- Thuc hién dung, day da cac ndi dung vé bao vé méi truong trong do thi da
duogc quy dinh trong cac van ban quy pham phép luat.

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra vé bao vé méi truong tai khu vuc
quy hoach;

- Giam sat hiéu qua céac cong trinh xtr ly 6 nhiém, phat hién cac nguyén nhan
gay bién dong, anh huong méi truong va xay dung cac giai phap khéng ché hiu
hiéu.

e) Quan tric, giam sat moi truong

- Thyc hién viéc quan tric, giam sat méi trudng dinh ky di véi khu vuc quy
hoach theo quy dinh, tap trung vao cac Vi tri c6 nguy co gy 6 nhiém nhu: cac nut
— tuyén giao thong chinh, khu vuc xt Iy rac thai, xa thai, trung chuyén chét thai
ran.

(Chi tiét c6 Thuyét minh va ban vé quy hoach kém theo)

Piéu 2. Can cir Quy hoach dugc duyét, Ban Quan 1y Dy an dau tu xay dung

cac cong trinh giao thong tinh Quang Ngai co6 trach nhiém:
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- Yéu cau tu van 1ap Quy hoach nghién ciru phuong 4n thoat nude dam bao
tranh ngap ung cuc bd cho cac khu dan cu hién hiu.

- Chu tri, Phdi hop voi UBND x& Binh Chéanh, Phong Kinh té va Ha ting va
tu van 1ap quy hoach t chirc cdng b, cong khai, cam méc gisi quy hoach dé cac
t6 chirc, co quan c6 lién quan va nhan dan trong ving quy hoach biét va thuc hién;

- Chu tri, phéi hop Véi cac co quan, don vi lién quan t chic trién khai thuc
hién quy hoach theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND huyén; Trudng cac phong: Kinh
té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh va Ké hoach; Nong nghiép
va Phat trién nong thon; Hoi ddng tham dinh nhiém vu va Do an Quy hoach huyén,
Chu tich UBND x4 Binh Chénh, Giam ddc Ban Quan Iy Du an dau tu xdy dung
cac cong trinh giao thong tinh Quang Ngai va Thu trudng cac co quan, don vi ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. =

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Biéu 4;

- Cac S¢: Xay dung, TN &MT tinh;

- TT. Huyén uy;

- TT. HDND huyén;

- CT, cac PCT UBND huy¢n;

- BTT.UBMTTQVN huyén;

- VPHDND&UBND: C, PCVP, TH;

- Cong thong tin dién tir huyén (dang tai);
- Kho bac NN huyén; Nguyén Twéng Duy
- Luu: VT, XD.



		2024-01-23T10:11:27+0700


		2024-01-23T14:54:31+0700


		2024-01-23T16:23:12+0700




