UBND HUYEN BINH SON CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI DONG TD GIA DAT CU THE Déc 14p - Ty do - Hanh phiic
TREN PIA BAN HUYEN BiNH SON — - -
S6: 04/TB-HDTDGD Binh Son, ngay 13 thang 12 nam 2023
THONG BAO

Két qua thim dinh gla dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat khi
Nha nuéc giao dat dé xay dung nha & tai Khu tai dinh cu T6 dan pho 6,
phuc vu boi thuong, giai phong mat bang va tai dinh cur
Dy 4n Trung tim Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3)

Kinh gui: UBND huyén Binh Son

Cin ctr Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua BO truong BO Tai chinh va Bo truong B Tai nguyén va M6i1 truong hudng
dan viéc thim dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat.

Cin ctr Cong van s6 1097/UBND-KTTH ngay 15/3/2022 ciia UBND tinh
vé viéc hudng dan vé nguyén tic xac dinh gia dat cu thé, hé sé diéu chinh gia dat
dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh.

Can ctr Quyét dinh so 1947/QD-UBND ngay 22/11/2023 ciia Chi tich UBND
huyén Thanh 1ap Hoi dong tham dinh gid dat cu thé trén dia ban huyén Binh Son.

Sau khi nghe Phong Tai nguyén va Méi truong trinh bay Phuong an gia dat
cu thé tai To trinh s6 804/TNMT ngay 13/12/2023, To gilip viéc Hoi dong trinh
bay Béo céo dé xuat gia dat cu thé tai Bao cdo s6 05/BC-TGV ngay 13/12/2023,
Phong Tai chinh-Ké hoach huyén Béo céo tham dinh gia dat cy thé tai Béo céo sd
138/BC-TCKH ngay 13/12/2023 va y kién phat biéu cua cé4c thanh vién Hoi ddng
tham dinh gia dat cu thé duogc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1947/QD-UBND
ngay 22/11/2023 cta Chu tich UBND huyén va (théng nhat 100%) vé két qua
tham dinh Phuong an gia dat cu thé.

Hoi déng tham dinh gia dét cu thé trén dia ban huyén Binh Son thdng bao tham
dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién str dung dét khi Nha nude giao dat dé xay (dung nha

& tai Khu tai dinh cu T6 déan phd 6, phuc vu boi thuong, giai phong mit bang va tai
dinh cu Dy 4n Trung tdm Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3), nhu sau:

I. Ciin cit phap 1y va ho so ¢6 lién quan
- Luat Dat dai ngay 29/11/2013.

- Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai 4p dung cho
thoi ky 05 nim (2020 — 2024).

- Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cta UBND tinh
Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dat ap dung trén dja ban tinh Quang Ngii.
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- Quyét dinh sd 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ctia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc Sira ddi Piéu 23 Quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii ban hanh kém
theo theo Quyét dinh sb 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 ciia UBND tinh.

- Quyét dinh s 46/2023/QD-UBND ngay 8/12/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc bd sung gia dat trong bang gia dat kém theo Quyét dinh sb
17/2023/QD-UBND ngay 19/05/2023 cia UBND tinh Quang Ngéi vé viéc sua
d6i, bod sung Bang gia s6 2, Bang gia dat ¢ trén dia ban tinh Quang Ngii ap dung
cho thoi ky 5 nam (2020-2024) kém theo Quyét dinh 11/2020/QD-UBND ngay
08/06/2020 cia UBND tinh Quang Ngii ban hanh quy dinh vé bang gia cac loai
dat trén dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024).

- Quyét dinh s6 634/QD-UBND ngay 07/7/2023 cia UBND tinh Quéng
Ngiéi ve viéc thong nhat h¢ s6 d€ xac dinh gia dat cy thé dé boi thuong khi Nha
nude thu hoi dat thue hién cac du an, cong trinh trén dia ban tinh Quang Ngai.

- Quyét dinh s6 810/QD-UBND ngay 16/8/2023 ciia UBND tinh Quang
Ngai vé viéc chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién du an: Xay dung khu tai
dinh cu phuc vu boi thuong, giai phong mat bang va tai dinh cu du an Trung tam
Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3) tai thi train Chau O, huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

- Quyét dinh s6 1905/QD-UBND ngay 16/9/2022 cua Chu tich UBND
huyén Binh Son phé duyét di€u chinh dy 4n dau tu xay dung dy 4n Trung tim
Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3).

- Cong vin s6 1315/UBND ngay 19/5/2022 ctia UBND huyén Binh Son vé
viéc théng nhét cha truong dau tu xay dung hang muc Khu tai dinh cu dé phuc vu
bdi thudng, giai phong mat bang va tai dinh cu Dy an Trung tdm Thé duc Thé
thao huyén Binh Son (giai doan 3).

- Cong vin sb6 4674/UBND ngay 12/12/2023 caa UBND huyén Binh Son
vé viéc xac dinh suat dau tu ha tﬁng tinh theo 1m2 dat & tai hang muc Khu tai
dinh cu phuc vu boi thuong, giai phong mit bang va tai dinh cu dy 4n Trung tim
Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3).

- Quyét dinh s6 366/QD-BQLDA ngay 22/9/2022 cia Giam déc BQL du
an DPTXD huyén Binh Son phé duyét thiét ké ban vé& thi cong va du toan xay
dung hang muc Khu tai dinh cu phuc vu boi thuong, giai phong mat béng va tai
dinh cu du 4n Trung tdm Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3).

- Cong van sd 3646/CNHBS ngay 06/9/2023 ctia Vin phong dang ky dat
dai-Chi nhanh huyén Binh Son vé viéc tra 10i Cong van 518/PTQD ngay
31/8/2023 (cung cdp so thira dé c6 co s¢ dé xudt gid dat cu thé dé tinh thu tién sir
dung ddt khi Nha nuée giao dat tdi dinh cw va cap gidy chirng nhdn QSD dat doi
Véi tdi dinh cie dé phuc vu boi thuong, gidi phéng mdt bang va tdi dinh cw dw dn
Trung tam thé duc thé thao huyén Binh Son).



II. Nguyén tic thAm dinh

Hoi dong thyc hién thAm dinh Phuong 4n gia dat tinh thu tién sir dung dat khi
Nha nudc giao dat tai dinh cu tai Khu tai dinh cu theo ndi dung, nguyén tac quy
dinh:

- Nguyén tic thAm dinh gia dat cu :[hé dé tinh thu tién sir dung dat theo
Khoan 1 Diéu 14 Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngéy
22/6/2016 cua Lién Bo Tai chinh-Tai nguyén va Mai trudng hudng dan viée tham
dinh du thao bé}ng gia dﬁt‘cﬁa Hcf)i dong thﬁrp dinh bang gid dat, tham dinh
phuong an gia dat cia Ho1 dong tham dinh gia dat.

- Phuong phap xic dinh gia dat cu thé theo khoan 5 Piéu 4, Nghi dinh
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “Phuong phap hé so dieu chinh
gid dat la phwong phap dinh gia bang cdch sir dung hé s6 diéu chinh gid ddt nhén
(x) véi gid dat trong bing gza dat do UBND tinh ban hanbh.

- Tai Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ctia UBND tinh
stra 461 Diéu 23 Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hdi dat 4p dung trén dia ban tinh Quang Ngai ban hanh kém theo Quyét dinh s6
75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh.

I11. Két qua tham dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat:

1. Lo s0 9 va 16 s6 10, Khu tai dinh cu T6 dan phd 6 thudc trudng hop du
diéu kién bd tri tai dinh cu theo khoan 1, Piéu 20, Quyét dinh s6 75/2021/QP-
UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh nén gia dét tinh thu tién stir dung dat theo
diém a, khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 cta
UBND tinh stra d6i bd sung Diéu 23 Quyét dinh sé 75/2021/QD-UBND ngay
14/12/2021 cua UBND tinh “ déi véi hé gia dinh, cd nhan dit diéu kién bé tri tdi
dinh cw thi gia dat tinh thu tién sir dung dat tai noi tdi dinh cw dwoc xdc dinh
bang hé sé diéu chinh gid ddt do UBND tinh ban hanh (x) véi gid ddt ¢ trong
bang gid cdc loai dat do UBND tinh ban hanh), gom 02 16 dat, cu thé:

- Pat mit tién duong c6 mat cét rong 13m (Puong loai 2-Vi tri 4) thudce
Khu tai dinh cu Té dan phd 6, thi trin Chau O muc gia 1 3.000.000 ddng/m?

Ky hi¢u 16 dat Dién tich H¢ s0 thira d‘ﬁt
STT theo ban do Quy (m2) Vi tri, khu vuc | c¢6 hai mat tien
hoach 1/500 dwong
1 10 151,8 KV1-VT8
2 9 132,3 KV1-VT8 1,05

* 01 16 dat duoc xac dinh gia dat theo khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh s
11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh quy dinh vé gia cac loai dat
trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024) thi thira
dat ma c6 02 mit tién tro 1én thudc cac dau méi thong, truc duong giao thong
chinh khu vuc nong thon, thi trin cac huyén va céc xi, phuong thude thi x4,
thanh pho dugc tinh bang 1,05 1an muc gia cta vi tri mat tién thira dat c6 gia tri
cao nht.
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2. Lo s6 8, Khu tai dinh cu T6 dan phd 6 thudc truong hop duoc giao dat
tai dinh cu theo khoan 6, diéu 20, Quyét dinh 75/2021/QD-UBND, do phan dién
tich dat thu hoi cua ho gia dinh, ca nhan (75m? dat &) gia dat tinh thu tién st dung
dat theo diém a, khoan 1, Pidu 1 Quyét dinh sb 16/2023/QD-UBND ngay
27/4/2023 cia UBND tinh 12 75m?; phan chénh 1éch giira dién tich dat tai dinh cu
v6i dién tich dat ¢ bi thu hdi 25m?, gia dét tinh thu tién st dung dét theo diém b
khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sé 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 UBND tinh
stra d6i bo sung Piéu 23 Quyét dinh sb 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia
UBND tinh “ Péi véi cdc hé gia dinh, ca nhdan dwoc giao ddt tdi dinh cu; phan
dién tich dat chénh léch giita dién tich dat tdi dinh cw véi dién tich dat & bi thu
héi quy dinh tai Khoan 2, 4, 5, 6 va 7 Piéu 20; Khodn 1, 2 Piéu 22 tai Quy dinh
nay thi dirgc xac dinh bang (=) hé sé diéu chinh gia dat dé xdc dinh gia dat cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thue hién dw an do UBND tinh ban
hanh nhén (x) véi gid dat ¢ trong bang gid cac logi dt do UBND tinh ban hanh
nhdn (x) voi 1,3 nhung khong thap hon sudt dau tw ha tang cua dy an; truong
hop ma thap hon sudt dau tw ha tang cia dy dn thi ldy theo sudt dau tir ha tang
ciia du dn), cu thé:

- P4t mat tién duong c6 mat cat rong 13 m (Puong loai 2-Vi tri 4) thudc
Khu tai dinh cu T6 dan phd 6, thi tran Chau O 1a 3.000.000 dong/m? nhan véi (x)
hé s diéu chinh gia dat 1a 1,3 1an = 3.000.000 déng/m?x 1,3= 3.900.000 dong/m?.
Tinh theo suit dau tu tai Cong vin s6 4674/UBND ngay 12/12/2023 cia UBND
huyén Binh Son la 1.751.232 dong/m?. Nhu vay gi tinh thu tien sir dung dét theo
suat dau tu ha tang cia du an, thap hon gia tinh thu tién str dung dat dugc nhan
1,3 lan. Do d6, gia tinh thu tién st dung dat 1y gia cao nhat 1a 3.900.000 déng/m?

Gia dét cu thé ndp tién theo Gia dét cu thé nop tién'theo
Pon gia o diém a, khoan 1, QD so 16 diem b khoan 1, QD so 16
Ky Lé dit thim | TS0
higu 1o tiép dinhgis | U0
ot | pien | 9P| Viwi, | dittinh mt;tesé ¢ | Domeid
binas | tich [ khu | thu tién . dat tai Pon gis
an do mat N dwong Qb Dién on gia Dién
T Quy | ™M | citnen | Vwe | sirdung | 0| Thanh | nhan | P ‘
! dAt nhan rong | 46/2023/Q | tich ey o tich | Thanh tién
hoach dwong A X Khu P-UBND 2 tién voi 1,3 2
1/500 (m) vol h¢ s0 TPC F m lan m
dong/m2) ngay
8/12/2023
2 3 4 5 6 7 8 9 10=8*9%1 | 11=8*13 12 13=11*12*7
Puong
8 100 13 loai2; | 3.000.000 1.0 3.000.000 75 | 22500000 1 3900000 25 97.500.000
VT4

IV. Kién nghi
Trung tdm Phat trién quy dat huyén, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén, Phong Tai chinh - K& hoach huyén chiu trach nhiém vé viéc cung cap

thong tin dién tich dat thu hoi, két qua dé xuét va thAm dinh gia dqt cu thé nqeu trén
theo dung quy dinh cua phép luat. Truong hop thong tin cung cap thay doi hoac




khac voi thong tin da duge cac co quan cung cap cho Hoi dong ‘Ehém dinh gia dat
phai bao cao lai Hoi dong va UBND huyén trude khi thue hién dé chi dao.

Hoi dong dinh gia dat cu thé trén dja ban huyén Thong béo két qua tham
dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dt dé xay dung
nha & tai Khu tai dinh cu T6 dan phé 6, phuc vu bdi thudng, giai phong mit bang
va tai dinh cu Dy 4n Trung tdm Thé duc Thé thao huyén Binh Son (giai doan 3) ~
dé Phong Tai nguyén va Mbi truong, Trung tam Phat trién quy dat huyén va cj
co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chtrc thyc hién theo quy dinh phép luat./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chy t1ch. E—IDTP gid dat cu thé (Pao. Cao);; ‘m

- Thanh vién Hoi dong theo Quyét dinh s6 1947/Q e~\ 4 \ —

- Phong TC - KH huyén (Co quan Thuong truc HDY; /4
- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén; =%
- Trung tdm PTQD huyén;

- VP HDND&UBND huyén;
- Luu: VT, TTHD.

UBND ngay 22/11/2023 cua Chu tich UBND hu}i’;

\

PHO CHU TICH UY BAN NHAN DAN
Ung Pinh Hién
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