UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH SON Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:253 [/TTr-UBND Binh Son, ngady /3 thang /7 nam 2023
TO TRINH

V/v @& nghi phé duyét gia dat cu thé tinh tién sir dung dat khi Nha nwéc
b tri tai dinh cw, giao dat tai dinh cw tai Khu dan cw Ty Bic Van Tuong
(giai doan 3), xa Binh Tri phuc vu giai phéng mit bang du 4n
Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung Quit 2

Kinh gui: S& Tai nguyén va Moi trudong

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Cin ct Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctua Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong 4n dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Cian cit Quyét dinh sd 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia UBND
tinh Quang Ngdi ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii; Quyet dinh s
16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 cua UBND tinh Quang Ngéi vé viéc sua d6i
Diéu 23 Quy dinh ve boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat
ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii ban hanh kém theo Quyét dinh s
75/2021/Qb-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh;

Cin cir Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh 4p dung
cho thoi ky 05 nam (2020- 2024)'

Can ctr Quyet dinh s6 17/2023/Qb-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngii Vé viéc sira d6i, bo sung Bang gia sd 2, Bang gia dat & trén dia ban
tinh Quang Ngai ap dung cho thoi Ky 05 ndm (2020 - 2024) kem theo Quyét dinh
s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé

Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngii ap dung cho thoi ky 05 nim
(2020 — 2024);

Can ctr Quyét dinh s6 18/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc quy dinh hé sb diéu chinh gia dit nam 2023 trén dia ban tinh
Quang Ngai;

Cin ct Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 30/3/2015 cia Chu tich
UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh Khu
dan cu Tay Bac Van Tuong (giai doan 3);
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Cian ct Quyét dinh s6 249/QP-UBND ngay 10/4/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc thong nhat hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thuc hién cac cong trinh, du an trén
dia ban tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 201/QD-BQL ngay 30/6/2026 ctia Ban Quan 1y Khu
kinh t& Dung Quat vé viéc phé duyét Thiét ké bang v& thi cong va du toan hang
muc Khu dan cu Tay Bac Van Tuong giai doan 3 thudc Tiéu du an Boi thuong,
hd tro, tai dinh cu phuc vu du an Nang cép, mo rong Nha may loc dau Dung
Quét;

Can ct Cong van s6 1305/BQL-QHXD ngay 13/9/2020 ctia Ban Quan ly
Khu kinh té Dung Quat va cac KCN Quang Ngdi vé viéc diéu chinh quy hoach
phan 16 Khu dan cu Tay Bac Van Tudng giai doan 3;

Can ctr Cong van s6 2979/BQL-KTTH ngay 19/10/2023 cua Ban Quan ly Khu
kinh té Dung Quét va cac KCN Quang Ngii vé viéc cung cap sudt dau tu ha ting/1m?
d4t & tai du 4n Khu ti dinh cu do Ban Quan ly thyc hién;

Xét dé nghi cua Trung tdm Phét trién quy dat huyén tai TO trinh s
310/TTr-PTQD ngay 02/11/2023 va ¥ kién dé nghi ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong tai To trinh s6 675/TTr-TNMT ngay 07/11/2023, UBND huyén kinh d¢
nghi S Tai nguyén va Mdi trudng trinh cap c¢6 thim quyén xem xét tham dinh,
phé duyét gia dat cu thé tinh tién st dung dat khi Nha nudc b tri tai dinh cu,
giao dit tai dinh cu tai Khu dan cu Van Tudng (giai doan 3), x3 Binh Tri, nhu
Sau.

I. V& quy m6 va co cAu sir dung dit diu tw du an Khu dan cw Tiy Bic
Van Twong (giai doan 3), xa Binh Tri

1.1. Tong mirc dau tu: : 212.108.893.000 dong
1.2. Co céu st dung dat & ; 99.400 m?

1.3. Suat dau tu ha ting trén 1m? dién tich dét & tai du an Khu dan cu Tay
Bic Van Tuong giai doan 3, xa Binh Tri dugc Ban Quan ly KKT Dung Quét va
cac KCN Quang Ngii thong nhit xac nhan tai Cong vin sé 2979/BQL-KHTH
ngay 19/10/2023 14 2.133.892 dong/m>.

I1. Vé dé xuit gia dat thu tién sir dung dat

Do cong tac thu hoi dat, phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai dinh
cu cua du an Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 1a cip bach,
UBND huyén Binh Son d& nghi gia dét thu tién stir dung dat ddi véi cac 16 dat ma
ho dan da bdc tham tai dinh cu vé Khu dan cu Tay Bac Van Tuong (giai doan 3)
x4 Binh Tri theo timg mat cat duong. Vé sb tién phai ndp cua ting ho gia dinh, ca
nhan dugc giao dat tai dinh cu, UBND huyén Binh Son s& chiu hoan toan trach
nhiém khi thuc hién phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu cia
du an dung theo Piéu 18, Piéu 20 Quyét dinh sd 75/2021/QDP-UBND ngay
14/12/2021 va Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023. Do vy,
UBND huyén Binh Son bao céo dé xuat nhu sau:
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2.1. Pon gia dat theo Bang gia dat & duoc quy dinh tai Quyét dinh sb
17/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 cua UBND tinh la:

- it mat tién cac tuyén dudng co6 mit cit rong tir 4m dén 7,5m thudc khu
dan cu Tay Bac Van Tuong giai doan 3, xa Binh Tri (KV1-VT8) la 1.600.000
dong/m?.

- D4t mat tién cac tuyén dudng c6 mit cit rong 9m thudc khu dén cu Tay
Bac Van Tudng giai doan 3, x4 Binh Tri (KV1-VT7) la 1.800.000 dong/m?.

Tai van ban nay UBND huyén Binh Son chi dé xuét gia dat thu tién sir
dung dat ddi v6i cac 16 dat mat cat rong tir 4m dén 7 ,5m (KV1-VT8), don gia
1.600.000 dong/m?. Riéng cac 16 dat c6 mit tién cac tuyén dudng c6 mit cit rong
9m thudc khu dan cu Ty Bic Van Tuong (giai doan 3) xa Binh Tri (KV1-VT7),
don gia 1.800.000 d6ng/m?, UBND huyén Binh Son khong dé xuit.

2.2. Gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat d6i voi trudng hop quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua
UBND tinh (dugc stra d6i bo sung tai Quyét dinh sd 16/2023/QD-UBND ngay
27/4/2023 ciia UBND tinh) dugc tinh theo cong thirc sau:

H¢ s6 diéu chinh gia dat

Gid dht oy th Gid dat duge UBND dé xéc dinh gia dat cu thé
thu tidn st _ tinh quy dinh tai Qb « tinh tién boi th}li(‘)‘n,g khi

dung dét = 17/2Q23/QD-UBND Nha nudc thu hoi dat thue

- ngay 19/5/2023 hién du an do UBND tinh

ban hanh (k = 1,0 1an)

* UBND huyén dé xuat gia dat cy thé tinh thu tién sir dung dat tai Khu dan
cu Tay Bac Van Tuong (giai doan 3), xd Binh Tri d6i véi cac 16 dat tiép giap vai
mit cit long duong rong tir 4m dén 7,5m (KV1-VT8) la 1.600.000 dong/m?
(1.600.000 dong x 1,0 1an) (C6 phu luc 1, gom 07 truong hop kém theo).

2.2. Gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat d6i voi trudng hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cta
UBND tinh (duoc stra doi bd sung tai Quyét dinh sé 16/2023/QD-UBND ngay
27/4/2023 ciia UBND tinh) quy dinh: bang hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh
gia dat cy thé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du an do
UBND tinh ban hanh nhén (X) véi gia dat ¢ trong bang gia cac loai dat do UBND
tinh ban hanh nhén (X) voi 1,3 nhung khong thap hon suat dau tu ha tang cua du
an; truong hop ma thap hon suat dau tu ha ting cta dy an thi lay theo suat dau tu
ha téng ctia dy an. Dé dé xuat gia dat theo diém nay, UBND huyén Binh Son lam
ro 02 phuong an nhu sau:

* Phuong dn 1: Truong hop cach tinh gia dat thu tién s dung dat tinh
bang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi
Nha nudce thu hoi dat thuc hién du an do UBND tinh ban hanh nhan (X) voi gia
dat ¢ trong bang gia cac loai dat do UBND tinh ban hanh nhan (X) véi 1,3 cu thé:
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Pbi voi cac 16 dat tiép giap vdi mat cat 10ng duong rong tir 4m dén 7,5m la
2.080.000 dong/m? (1.600.000 dong/m? x 1,0 1an x 1,3).

* Phirong @n 2: Trudng hop cach tinh gia dat thu tién st dung dat theo sut
dau tu ha tang trén 1m? dat ¢. Khi d6 gia dit theo diém b, Khoan 1, Piéu 1 Quyét
dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 cua UBND tinh la: 2.133.892
dong/m?.

* Gia dat dé xuit:

Do phuong an 1 (bang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién du 4n do UBND tinh ban
hanh nhén (X) voi gia dat & trong bang gia cac loai dat do UBND tinh ban hanh
nhan (X) voi 1,3) thap hon suit dau tu ha ting trén 1m? dat ¢. Do vay, UBND
huyén dé xuét theo phuong an 2, ddi véi truong hop theo diém b, Piéu 1 Quyét
dinh s6 16/2023/Qb-UBND ngay 27/4/2023 ctia UBND tinh, véi don gid thu tién
la 2.133.892 dong/m? (C6 phu luc 2, gom 02 truong hop kém theo).

2.3. Gia dat cu thé tinh thu tién st dung dat d6i voi trudng hop 16 dat co
dién tich dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 23 Quyét dinh sd
75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 caa UBND tinh (duoc sira d6i bo sung tai
Quyét dinh sd 16/2023/QD-UBND ngay 27/4/2023 ciia UBND tinh), gom 03
treong hop (Co phu luc 3 kém theo).

2.4. Hé s6 02 mdt tién:

Theo khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020
cia UBND tinh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai ap
dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024) thi thira dat ma c6 02 mat tién trd 1én thudc
cac dau méi thong, truc duong giao thong chinh khu vuc nong thon, thi tran cac
huyén va cac xd, phuong thudc thi xa, thanh pho duogc tinh bang 1,05 1an murc gia
cua vi tri mat tlen thira dat CO gia tri cao nhat. Trén co so d¢6, UBND huyén dé
xuat ap dung hé sb 02 mit tién tai Khu dan cu Tay Bic Van Tuong (giai doan 3),
x4 Binh Tri 14 1,05 1an murc gia ctia vi tri mat tién cia thira dat co gi tri cao nhét.

(Cu thé ho so lién quan kém theo)
~ Kinh d¢ nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong xem xét, trinh cap c6 tham
quyén xem xét tham dinh, phé duyét theo tham quyén./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Eg\} t]gégé . KT. CHU TICH
- inh;

- S& Tai chinh; / s %,,Q\K/ CHU TICH
- CT, cac PCT UBND huyén; 7 { RPN

- Phong Tai nguyén va Méi truong; o ;

- Trung tdm PTQD huyén;

- UBND xa Binh Tri;

- UBND xa Binh Thuén;

- VP HDND&UBND:C, PVP, CVTNMT, Web; W

- Luu: VT Ngo Vin Dung
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