CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Binh Son, ngay 02 thang 6 nam 2023

PHUONG AN

HE SO PIEU CHINH GIA PAT PE TiNH TIEN BOI THUONG, GIAI PHONG
MAT BANG THU HOI PAT, GIAO BAN QUAN LY KKT DUNG QUAT VA
CAC KCN QUANG NGAI THU'C HIEN DU AN: KHU LIEN HQP SAN XUAT
GANG THEP HOA PHAT DUNG QUAT 2 - KHU 51HA — GIAI POAN 2

Pia diém: xa Binh Pong, huyén Binh Son, tinh Quéng Ngii
(Kém theo Céng van sé 7767/UBND-TNMT ngay 02/ 6 /2023
ciia Uy ban nhdn dan huyén Binh Son).

I. Can cir phap ly:
Can ctr Luat dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phil quy
dinh vé gia dat;
Cin cir Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai

nguyén va Moi tru’ong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gla dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Can cu Quyet dinh s6 11/2020/Qb- -UBND ngay 08/6/2020 cua UBND
tinh Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024); s6 17/2023/QD UBND ngay
19/5/2023 stra ddi, bo sung Bang gia sd 2, Bang gia dat ¢ trén dia ban tinh
Quang Ngii ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-12024) kém theo Quyét dinh sd
11/2020/Qb-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh
vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-
2024);

Can ctr Quyét dinh s6 109/QD-UBND ngay 02/03/2021 cia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2021 caa UBND
huyén Binh Son; Quyét dinh s6 1185/QD-UBND ngay 09/12/2021 ctia UBND
tinh Quang Ngai vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung cac cong trinh, dy an vao
Ké hoach sir dung dat nam 2021 ciia huyén Binh Son;

Thue hién Cong van s6 1097/UBND — KTTH ngay 15/3/2022 cia UBND
tinh Quang Ngai vé viéc huéng dan vé nguyén tac xac dinh gia dat cu thé, hé s6
higu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dét trén dia ban
tinh Quang Ngai va Coéng van 5O 1101/STNMT-QLDD ngay 17/3/2022 cua So
Tai nguyén va Mdi truong vé viéc t1ep nhan hd so phuong an gia. dat cu the, hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban tinh.
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I1. Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can diéu chinh
gia: o ]
1. Muc dich xin h¢ so dieu chinh gia dat:
Xac dinh gid dat cy the dé tinh tién boi thudng, giai phong mét bang dy 4n
Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 - Khu 51ha — giai doan
2, xa Binh Bong, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

2. Thong tin vé cac thira dat cin x4ac dinh hé s6 diéu chinh gia dit:

- Tong dién tich dat dé nghi gia dat cu thé de tinh tien boi thuong, gidi
phong mat bang du 4n Khu lién hgp san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 -
Khu 51ha — giai doan 2, xa Binh Pong, huyén Binh Son dot nay la: 77. 196,8
m2,

- Tong s6 ho c6 dat bi thu hdi: 283 ho gia dinh, ca nhan.

- Khu vuec, vi tri x4c dinh gia dat dé tinh tién boi thuong, hd trg dat nong
nghi¢p: Vi tri 1.

- Khu vue, vi tri xac dinh gid dat dé tinh tién boi thuong, hd tro dat o
nong thon tai Khu vuce 2 thude cac Vitri 1, Vi tri 2, Vi tri 3, Vi tri 4.

- Chu dau tu dy an: Cong ty Co phan thép Hoa Phat Dung Quat.

I11. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat
thi truong; diéu kién kinh té x4 hoi anh hwéng dén gia dat cia dia phuong:

Pbi voi dy an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quét 2 -
Khu 51ha — giai doan 2, xi Binh Péng c6 cac thira dat lién ké nhau, c6 cing
muc dich str dung, kha nang sinh lgi va thu nhap tur viéc sir dung d4t nhu nhau.
Mac du hién nay, trén dia ban huyén co rét nhiéu khu vuc ngudi dan chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 gia tri cao gép nhiéu 1an so voi don gia bdi thudng
nhung hién tai d6i voi khu vuc dy an: Khu lién hop san xuit gang thép Hoa Phat
Dung Quit 2 - Khu 51ha — giai doan 2, xd Binh Dong it hd so chuyen nhuong
dat néng nghiép nén khong dam bao vé yéu cau thong tin dé ap dung céc
phuong phép gia dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 4 ctua Nghi dinh
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

IV. Viéc ap dung phwong phap hé so diéu chinh gia dat:

Phuong phép h¢ diéu chinh gia dét la phuong phap dinh gia dét bang céch
st dung h¢ s6 di€u chinh gid dat nhan véi gia dat trong bang gia dat do Uy ban
nhéan dan tinh ban hanh.

C6 thé thiy viéc ap dung h¢ s6 diéu chinh gia dat s& gitip gia tri boi
thuong dat nang lén dang ké, doi hoi phai xac dinh hé sé phu hop véi diéu kién
ting khu dét, timg thira dat c6 kha ning sinh loi khac nhau. Hién nay, ddi véi
khu vyc thuc hién du an chu yéu 1a céc thira dat nong nghiép lién ké, didu kién
tudi tiéu va kha ning sinh loi nhu nhau nén c6 thé ap dung hé s diéu chinh nhu
nhau. Trong phuong an ndy hé sb diéu chinh gia dat duoc dé xuat bang 1, cling
dong nghia voi viée khi nhén vai gia dat theo quy dinh cia UBND tinh s& khong
thay doi.
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V. Két qua xay dung hé s0 diéu chinh gia dat va dé xuat phwong an
hé s6 diéu chinh gia dat:

Khu vuc quy hoach du an: Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat
Dung Quat 2 - Khu 51ha — giai doan 2, xa Binh Dong gom dat nong nghiép va
cac thira dat ¢, viée thue hién du an dugc nguoi dan ddng thuan cao. Bén canh
d6, qua tham chiéu hé sd diéu chinh gia dit hang nam ap dung trén dia ban tinh
nam 2023 tai khu vuc dy 4n nay va khu vuc 14n cin c6 hé sé diéu chinh gia dat
bang 1,0 1an va cac thira dat da duoc UBND huyén Binh Son phé duyét phuong
an trong cing du 4an nam 2022 thi hé s diéu chinh gia dét ciing bang k = 1,0
lan. Do @6, UBND huyén Binh Son d& xuit 1 phuwong an hé s diéu chinh gia dét
dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du 4n Khu lién hop
san xudt gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 - Khu 51ha — giai doan 2, x& Binh
Pong, huyén Binh Son, cu thé nhu sau:

1. Po6i voi dat nong nghiép:

, , H¢ sb dieu Don gid (d/m?)
TT Loai dat, vi tri dat, khu vuc chinh theo quy dinh
(1an) ctia UBND tinh

1 Dit trong cay lau nam (CLN), vi tri 1, X 1.0 42.000
Binh Dong ’
o | Dat trong cdy hang nam khac (BHK, NHK), | 1 g 42.000

vi tri 1, xa Binh Pong

2. Péi véi dat phi ndng nghiép:

, , H¢ sb dieu| Don gia (d/m?)
TT Loai dat, vi tri dat, khu vuc chinh theo quy dinh
(1an) ctia UBND tinh

Pat mit tién duong hién hiru (dudng nhua,
1 |bé tong) trong thon x6m rong tir 3m dén 1,0 1.400.000
dudi 5m, (KV2-VT1)

Pat mit tién dudng hién hiru (dudng nhua,

2 | bé tong) trong thon x6m rong tir 2m dén 1,0 1.200.000
dudi 3m, (KV2-VT2)

3 Pt mafltA’tién dl'rc‘)’ng dat trong thon, xom rong 1.0 1.000.000
tu 2m dén dudi 3m, (KV2-VT3)

4 | Pat & vi tri khac con lai (KV2-VT4) 1,0 800.000

VI. Danh gia tac dong vé Kinh té - Xa hoi ctia phwong 4n hé sé diéu
chinh gia dat:
Pbi véi phuong an hé sb diéu chinh gia dat da dé xuét cho khu vuc thuc

hién dy an: Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 - Khu 51ha
— giai doan 2, xd Binh Pong c6 hé s6 bang 1,0 1an nén khong tac dong dén gia
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dat lam phat sinh ting gia tri boi thudng. Véi hé s gia dat da dé xuét, dam bao
khong giy so bi giita cac hd dan c6 dét bi thu hdi so v6i cac vi tri khac trén cing
khu vuc. Do d6, phwong an hé sé diéu chinh gia nay khong tac dong 16n lam
thay d6i Kinh té - X4 hoi cua dia phuong néi chung va khu vuc thuc hién du an
noi riéng.

(C6 hé so kém theo phwong dn gom: Trich luc ban dé dia chinh khu dat,
quyét dinh chii truong dau tw dw én, Théng bdo thu hoi dat va bdang tong hop
dién tich, loai dat, vi tri va gid dat cua cdc thira dat d@é thue hién Du an)

Trén day 1a ndi dung Phuong an hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong, giai phong miat bang: Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung
Quit 2 - Khu 51ha — giai doan 2; dia diém: x4 Binh Pong, UBND huyén Binh
Son kinh dé nghi So Tai nguyén va Moéi trudng, Hoi dong tham dinh gia dét cu
thé trinh UBND tinh xem xét phé duyét./.

KT. CHU TICH
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