UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH SON Doclap-Tw do - Hanh phic

S6: 1989 /UBND-NC Binh Son, ngay /3thang7nam 2022

V/v tra 10i ndi dung Pon yéu cau

giai quyét tranh chip dét dai ghi

ngdy 21/9/2021 cuia 6ng Nguyén
Ngoc Anh ¢ xa Binh Hiép.

Kinh giri: 6ng Nguyén Ngoc Anh, & x6m Loc Thugng,
thon Xuan Yén Téay, xa Binh Hi¢p, huyén Binh Son

Theo yéu cau ciia ong Nguyén Ngoc Anh tai Pon ghi ngay 21/9/2021, Chu
tich UBND huyén Binh Son da xem xét, thu Iy va giao Phong Tai nguyén va Moi
truong tham tra, x4c minh Pon tranh chap dat dai ciia 6ng Nguyén Ngoc Anh tai
Quyét dinh s6 355/QD-UBND ngay 22/3/2022.

Trén co s& két qua tham tra, xac minh ctia Phong Tai nguyén va MOi
truong tai Bao céo s6 123/BC-TNMT ngay 29/6/2022, UBND huyén tra 1oi noi
dung yéu cau giai quyét tranh chap dat dai giita 6ng Nguyén Ngoc Anh véi ba
Dao Thi Hoa nhu sau:

1. Tém tit ndi dung tranh chap quyén sir dung dat.

Noi dung tranh chap quyén sir dung dat theo Pon ghi ngay 21/9/2021 ciia
Nguyén Ngoc Anh duoc tém tit: Theo chi truong ciia nha nude, Hop tac xa
nong nghiép xa Binh Hiép giao dat cho gia dinh Ong trdng cdy 1Am nghiép &
ving dat nai Thom theo ty 1& % duoc hudng sau khi thu hoach 1a 40:60 (HTX
huong 40%, xa vién hudng 60%) tir nam 1986 dén nam 2008. Tir ndm 2009, hop
tac x4 khong conquan Iy va ho dan ty chia dat thanh nhiéu manh nho dé trongkeo.
Pén nam 2013 ba Pao Thi Hoa phat sinh tranh chap doi lai ¢4t 6ng ba, tuy nhién
ong van tiép tuc trong keo dén nam 2020 do bdo nén cdy ngé, ong da khai thac
cay. Ong giri don dén UBND xa Binh Hi¢p giai quyét, két qua hoa giai khong
thanh, dé nghi giai quyét dt diém cho ong.

2. Két qua thim tra, xac minh:

Ong Nguyén Ngoc Anh tranh chip quyén sir dung dat voi ba Dao Thi Hoa
v6i dién tich 547 m? thudc mot phan dién tich thira dat s6 74, t ban dd sb 25 (ban
dd do v& nam 2003) xa Binh Hiép, dién tich 80.680m?2, loai dét rimg san xuat
(RSX) (dugc do dac, chinh Iy thanh thira dat s6 163, to ban d6 s 25, dién tich
5311m2, loai ¢4t RSX). Theo két qua do dac tai hién trudng thira dat vao ngay
03/6/3022 do Cong ty TNHH do dac dia chinh Quang Ngai thuc hién (theo Hop
ddng do dac véi Phong Tai nguyén va Moi trudng) thi dién tich tranh chdp cua 6ng
Nguyén Ngoc Anh la 617m?.
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Vé ngudn gbc, qué trinh quan Iy sir dung d6i véi vi tri dat dang tranh chap:
Noi dung trinh bay ctia nguyén don tranh chap la ong Nguyén Ngoc Anh vé nguon
gdc, qua trinh quan 1y, str dung dat phithop véi két qua xac minh, lam viéc véi ong
Trinh Van Thanh, 6ng Nguyén Van Sanh, 6ng Nguyén Chau Trinh (Giam dbc
HTX ndng nghiép xa Binh Hiép), ong Ly Xuan Hanh (nguoi st dung dat lién ké -
c6 Gidy xac nhan ghi ngay 25/10/2021 do baDao Thi Hoa cung cap), phii hop véi
két qua lay ¥ kién khu dan cu thon Xuan Yén Ty va x4c nhan ciia UBND x4 Binh
Hiép.

Vi tri tranh chap néu trén c6 ngudn gbc cta ong Pham Luat (6ng ndi cua
ong Pham Dinh Thanh) mua dat cua ong Hb Hoach & x6m Ho, xa Tinh Tho
trudée nam 1975 dé lai cho ba Bui Thi Sty (me cua 6ng Pham Dinh Thanh) st
dung dén nam 1977 thi dién tich dat tranh chap néu trén dugce dua vao HTXNN
do HTXNN xa Binh Hiép quan Iy, st dung. Dén nam 1986, HTXNN xa Binh
Hiép giao dit va cay bach dan tai viuon uom ctia HTX dé cho 6ng Nguyén Ngoc
Anh trong cdy, chdm soc, bao vé, khoan chia san pham sau khai thac theo ty 1
60:40 (hop tac xd 40% va ca thé san xudt 60%), tir nam 1986 dén nam 2003
HTX t6 chiic khai thac ban cay bach dan 02 lan vao nim 1998 va nim 2003 c6
chia huong san pham sau khai thac cho 6ng Anh theo ty 1& néu trén. Tir nim
2003 dén nim 2008 cay thua thét nén thuc khoan chia san pham (c4 nhan duoc
giao tréng, cham séc, bao v¢ khai thac, ban cay, nop tién theo ty I¢ cho UBND
xd Binh Hiép). Ttr ndm 2009 dén nay ho 6ng Anh vén tiép tuc sir dung dat
nhung khong ndp khoan san pham theo théa thuan ban dau cho HTXNN va
UBND xi Binh Hiép). Trong qua trinh quan Iy, st dung tir nam 2013 dat dén
nim 2020 trén thira dat co cdy bach dan tai sinh ctia Hop tic x3 ndng nghiép,
cay keo ctia 6ng Anh trong. Cudi nim 2020 do bi anh hudng ctia bio lam cay
ngd d6 nén 6ng Anh khai thac cay. Sau khi khai thac, ba Hoa trong cdy keo trén
phan dién tich dét trén va bj 6ng Anh nhd bo. Cay trong trén dat hién nay do 6ng
Anh trong tir thang 11 nam 2021.

Ong Tran Thai H6 va 6ng Trinh Van Hoa cho rang HTX khong giao khoan
cho 6ng Nguyén Ngoc Anh vi dat x4u, dién tich dit hién 6ng Anh tranh chip
quyén st dung v6i ba Hoa 13 do 6ng Anh khai hoang trong lang, mi sau d6 chuyén
sang trong cay bach dan tir nim 1985 st dung 6n dinh dén nay;

Ong Truong Vian Khdi co Gidy xac nhan ghi ngay 27/10/2021, darat lai ndi
dung xac nhan tai budi lam viéc ngay 03/6/2022; Ong Pham Tan Long (Trudng toc
ho Pham) x4c nhan nguén géc datcuaba Sty st dung, dé lai cho contrai 1a Pham
Dinh Thanh va con dauDao Thi Hoa tiép tuc st dung nhung khong 6n dinh vi bo
hoang tir ndm 2006 dén ndm 2012; 6ng Nguyén Vin Quang - ngudi mua cdy vao
nim 2020 x4c nhan c6 mua ciy ctia ba Hoa véi sd tién 20.000.000 dong.

3. Nhan xét, két ludn:
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Tur dién bién qua trinh st dung dat trén, xac dinh nguon goc dat dang
tranh chap cua Ong, ba ong Pham Pinh Thanh (vo 1ad Pao Thi Hoa) dé lai nhung
da dua vao HTXNN dé quan 1y, st dung tir naim 1977, HTXNN x3 Binh Hiép
khong giao quyén str dung dat cho 6ng Anh ma chi giao dat va cay dé 6ng Anh
trong, chiam soc, bao vé va huong mot phan hoa loi trén dat, sau d6 HTX giao
lai cho UBND xa quan ly theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Ho6 so dia chinh qua céc thoi ky déu thé hién vi tri dat dang tranh chap do
Nha nuéc quan 1y va trén thyc t& HTX NN xi Binh Hiép d4 khai thac 02 lan
trong d6 UBND xa Binh Hiép c6 dong y cho khai thac vao nam 2003, thu tién
vao nam 2008 va hién nay trén dat van con géc trén bach dan cua HTX duoc
trong tir nam 1986 nén c6 co sé phap Iy va thuc tién dé xac dinh dién tich dat
dang tranh chip giita 6ng Nguyén Ngoc Anh véi ba Pao Thi Hoa la dat cua Nha
nudc quan 1y. Tuy nhi€n, vdi trach nhiém la co quan quan 1y nha nude ¢ dia
phuong UBND x3 Binh Hiép chua thuc hién day du trach nhiém quan Iy di voi
dién tich dét tranh chap néu trén.

Két qua xac nhan cua 6ng Tran Thai HS, Trinh Van Hoa, Truong Van Khoi,
Pham T4n Long chwra phtt hop véi thuc té qua trinh quan Iy, sir dung dat do nguyén
dontranh chip trinh bay, chua pht hop véi két qua lay v kién khu dan cu, xac nhan
cua mot sb hd dan, xac nhin cia UBND x4 Binh Hiép.

Vi tri d4t dang tranh chap néu trén chua dugc cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat va tai san khac gan lién véi dat, khong co giay to vé quyén sur dung
dat theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

Mit du hi€én nay UBND xa Binh Hi¢p, HTX NN xa Binh Hi¢p khong con
gidy t0, ching tir chimg minh viéc giao khoan va thu tién sau mdi ky khai thac
nhung nguyén don tranh chap 1a 6ng Nguyén Ngoc Anh d3 xac nhan ndi dung
trén.

Dién tich d4t do 6ng Nguyén Ngoc Anh tranh chip v6i ba Pao Thi Hoa la
d4t cua UBND x3 Binh Hiép dang ky chi str dung tir trude dén nay, thudc dat
Nha nuéc quan ly. Doi chiéu voi quy dinh tai cac Diéu 100, Diéu 101 Luat dat
dai nim 2013 va cac Diéu 20, Diu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Dat
dai thi rp@t trong cac bén tranh chip déu khong du diéu kién cong nhan quyén sir
dung dat.

Tur két qua thim tra, X4 minh, nhan xét, két ludn nhu trén, Chu tich
UBND huyén da ban hanh Quyét dinh sé 934/QD-UBND ngay 01/7/2022 Dinh
chi thi hanh Quyét dinh sé 355/QD-UBND ngay 22/3/2022 ctia Chu tich UBND
huyén vé viéc thu Iy va giao Phong Tai nguyén va Méi truong huyén tham tra,
xac minh Pon tranh chip dit dai cua 6ng Nguyén Ngoc Anh, & x6m Loc
Thuong, thon Xuan Yén Tay, xa Binh Hiép.
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Ly do: 6ng Nguyén Ngoc Anh c6 don ghi ngay 21/9/2021 tranh chap
quyén st dung dat v6i ba Pao Thi Hoa véi dién tich 547m? tai thira dat s 163,
td ban do s6 25 xa Binh Hiép 1a khong diing, vi dién tich dat néu trén do Nha
nudc quan 1y.

Déng thoi, Chu tich UBND huyén da chi dao UBND xa Binh Hiép thuc
hién trach nhiém quan Iy nha nuéc d6i véi phan dién tich dat néu trén theo quy
dinh cua phép luat.

Chua tich UBND huyén tra 16i noi dung Pon ghi ngay 21/9/2021 dé 6ng
Nguyén Ngoc Anh dugc biét./.

Noinhdn:

- Nhu trén;

- TT Huyén uy;

- TT HDND huyén;

- CT,PCT UBND huyén;
- CQ UBKT-TT huyén;

CHU TICH

- Phong TNMT;

- UBND xa Binh Hiép;

- Ba Bao Thi Hoa, ¢ thon Xudn Yén Tay, xa
Binh Hiép;

-VPH:C, PVP, CVNC, Website;

-Luu VT.
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