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Piéu 1. Pham vi ap dung.

Phuong an nay duoc ap dung dé dau gia quyén st dung dat (goi tdt 1a ddu
gi4) dbi voi 30 16 dat, dién tich 6557.5 m? tai Khu dan cu Vuon Hung x& Binh
Nguyén, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

Picu 2. Péi twong dwge tham gia dau gia.

Ho gia dinh, ca nhan (goi tit la nguwoi tham gia dau gid) thudc doi tuong
dugc Nha nudc giao dat co thu tién tring dau gia theo quy dinh ciia Luat Dat dai
nam 2013, c6 nhu ciu st dung dét theo quy hoach va ké hoach sir dung dat duoc
duyét thi c6 quyén tham gia dau gia quyén st dung dat.

Piéu 3. Pdi twong khong dwoe tham gia diu gia.

1. Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hoac bi han ché
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua B6 luat Dan sy hodc nguoi tai thoi
diém dau gia khdng nhan thirc, khong 1am cha duoc hanh vi caa minh.

2. Nguoi lam viéc trong t6 chic dau gia tai san thuc hién thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cude dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh, chi, em rudt caa nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

3. Nguoi dugc chi s¢ hitu tai san ay quyén xu ly tai san, ngudi 6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phép luat.

4. Cha, me, Vg, chong, con, anh, chi, em rudt ctia ngudi quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

5. Nguoi khong thude truong hop duoc Nha nude giao dat 6 thu tién st
dung dt theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

Piéu 4. Giéi thiéu khu vue va cac 16 dit dwa ra dau gia.

1. Khu dit dua ra ddu gia thudc cong trinh: Khu dan cu Vuon Hung, Xa
Binh Nguyén dugc UBND tinh giao dat cho Trung tim Phat trién quy dat huyén
tai Quyét dinh s6 599/QD-UBND ngay 07/6/2022.

2. Cac 16 dat dua ra dau gia:

Phuong an dau gia nay dugc ap dung dé dau gia d6i voi 30 18, dién tich
6557.5 m? theo phé duyét quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh sb
1927/QD-UBND ngay 18/10/2013 cua Chu tich UBND huyén Binh Son, cu thé
nhu sau:



2

77 | KU | Ky higu 1o age | Kich thudc Di¢n tich Ghi chi
dat (m) (m2)
1 1 L6 goc:10mx25m 237.5 Bo gdc
2 2 10mx25m 250
3 3 10mx25m 250
4 4 10mx25m 250
5 5 10mx25m 250
6 DC1 6 10mx25m 250
7 | 219) 7 10mx25m 250
8 8 10mx25m 250
9 9 10mx25m 250
10 10 10mx25m 250
11 11 10mx25m 250
12 12 10mx25m 250
13 3 10,4mx24m 249.6
14 4 10,4mx24m 249.6
15 5 L6 géc 10mx25m 237.1 Bo gbc
16 6 10mx25m 250
17 7 10mx25m 250
18 8 10mx25m 250
19 (?3(14(';) 9 10mx25m 250
20 10 10mx25m 250
21 11 10mx25m 250
22 12 10mx25m 250
23 13 10mx25m 250
24 14 10mx25m 250
25 15 L6 gbc:10mx25m 2375 Bo gdc
26 10,4mx24m 249.6
27 4 10,4mx24m 249.6
28 DC5 5 L6 goc 10mx25m 237.1 Bo gdc
(516) L6 goc
29 10A (8m+13.7m)/2 x 246.2 Bo goc
25m
30 10B (4m+5m)/2x25m 1125
Téng Cong 6557.5
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- Pia chi: xa Binh Nguyén, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: di dugc dau tu dong bo trong khu déan cu
Vuon Hung.

Piéu 5. Loai dat (muc dich sir dung ddt), hinh thirc sir dung dat, thoi
han st dung va cac Quy dinh vé xay dung:

1. Loai dat (muc dich sir dung dat): Dat & nong thon (ONT).

2. Hinh thire sir dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét thong
qua hinh thtrc ban dau gia.

3. Thoi han sir dung dat: On dinh 1au dai.

4. Quy dinh yé xay dung: Cac ho gia dinh, c4 nhén trang déu gia c6 trach
nhiém str dung dat ding muc dich va thuc hién viéc xay dung theo phé duyét
quy hoach tai Quy€t dinh s6 1927/Qb-UBND ngay 18/10/2013 cua Chu tich
UBND huyén Binh Son vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét cong trinh: Khu tai
dinh cu Vuon Hung, xa Binh Nguyén.

Piéu 6. Dy kién thoi gian té chirc thwe hién ban diu gia:

"Thoi gian t0 chire dau gia vao quy I11/2022 sau khi phuong 4n dau gid,
ql}yét dinh dau gia, ,gié khéi diém va thu tuc lva chon don vi t6 chirc cudc ban
dau gia dugc hoan tat.

Piéu 7. Xac dinh gia khéi diém dau gia.

Thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2, Piéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/Nb-
CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phil vé viéc sira d6i, bd sung mot s dicu cia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién sir
dung dat; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mit nudc va Khoan 3, Diéu 1, Quyét dinh sé 1338/QD-
UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Picu 8. Pon vi to chirc thyc hién dau gia va Phwong thirc lwa chon
don vi thue hién cudc dau gia.

1. Trung tam Phét,trién quy dat huyén 1a co quan dugc giao t6 chire thuc
hién viéc dau gia 30 16 dat tai Khu dan cu Vuon Hung, xa Binh Nguyén.

2. Lua chon don vi thuc hién cudc dau gid: Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 56, Luat Pau gia tai san nim 2016, giao Trung tdm Phat trién quy dat
huyén c6 trach nhiém to chirc lya chon va ky hop déng thué don vi thuc hién
cudc ban dau gia.

Piéu 9. Piéu kién dé dwoe diing ky tham gia dau gia.

- Cac d6i tuong quy dinh tai Piéu 2 ctia Phuong an nay khi dang ky tham gia
dau gié khi c6 du diéu kién sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-46-2014-nd-cp-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-234575.aspx
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1. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do don vi thyc hién
cugc ban dau gia quy dinh va phat hanh; trong do, c6 ndi dung cam ket s dung
dat dang muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét sau khi tring dau gia.

2. Nguoi tham gia dau gia co thé dang ky tham gia dau gia 01 16 hodc nhiéu
16 dat dua ra ban dau gia trong cung mot dot ban dau gia, nhung moi 16 dat dang
ky dau gia phai 1ap va ndp 01 bd ho so, don dé nghi dang ky tham gia dau gia
riéng. Trén cung mot 16 dat dua ra dau gia thi mdt ho gia dinh chi dugc 01 ca
nhan dang ky tham gia dau gia.

Piéu 10. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia.

1. Niém yét viéc ban dau gia: Pon vi thuc hi¢n cude ban dau gia niém yét
viéc ban dau gia tai tru so cua td chirc minh; tru s& Trung tam Phat trién quy dat
huyén; Tru s& UBND xa Binh Nguyén va noi ban dau gia it nhat 1a 15 (muoi
lam) ngay trudc ngdy mo cudc ban dau gia theo quy dinh tai Diéu 35 cta Luat
dau gia tai san.

2. Thong bao cong khai viéc ban déu gia: Pong thoi véi viée niém yét, don
vi thue hién cudc ban ddu gia phai thong bao cong khai it nhat 02 1an, mdi lan
cach nhau it nhat 02 ngay 1am viéc trén phuong tién thong tin bao in hodc bao
hinh ctia Trung wong hodc tinh noi c6 tai san ban dau gia va trang thong tin dién
tr chuyén nganh vé viéc ban dau gia tai san theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat
dau gia tai san.

3. Niém yét, thong bao cong khai vé viéc ban ddu gia tai san c6 cac noi
dung chu yéu sau day:

a) Tén, dia chi cua to chirc dau gia tai san;

b) Thoi gian, dia diém ban dau gi;

¢) Danh sach cac 16 dat dau gia, Ban d6 quy hoach xdy dung Khu dan cu
Vuon Hung, xa Binh Nguyén;

d) Gia khoi diém dau gia;

d) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia;

Phan 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 11. Tién ban ho so tham gia d4u gi4, khoan tién dit truéc, budc
gia va hinh thirc dau gia dat.

1. Tién ban hd so tham gia dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai diém a

khodn 2 Piéu 3 Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh,
cu thé nhu sau:

- Do6i v6i 16 dat ¢ gia khoi diém dugce cap tham quyen phé duyét tr 200
tri¢u dong trd xudng: 100.000 dong/bd ho so.
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- Doi voi 10 dat co gia khoi diém  duoc cap thim quyén phé duyét tir trén
200 triéu dong dén 500 tri¢u dong: 200.000 dong/bo ho so.

- Do voi 16 dét ¢6 gia khoi diém duoc cap tham quyén phé duyét trén 500
tri¢u dong: 500.000 dong/bo ho so.

2. Khoan tién dat trudc: Bang 20% (Hai muoi phan trim) theo gia khoi
diém cua 16 dat dua ra dau gia.

3. Buée gia: 10.000.000 déng (Mudi triéu dong chén).

4. Hinh thire dau gia dat: Dau gia truc tiép bang 16i n6i tai cudc dau gia.
5. Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

6. Trinh tu d4u gia:

a) Trinh tu tién hanh cugc dau gia: Theo quy dinh ciia Luat PAu gia tai san
nam 2016 va Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht.
b) Tai phién dau gia:

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai thuc hién nghiém tic cac quy dinh
ctia phap luat vé dau gia tai san, quy dinh cua phap luét khac co lién quan, Quy
ché cudc du gia ..., néu vi pham thi khoan tién dit trude xem xét xtr Iy theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai sdn nam 2016 va cac quy dinh cua
phéap luat hién hanh c6 lién quan, cu thé: Trong qua trinh tién hanh dau gia
quyén st dung dat, nguoi tham gia ddu gia phai thuc hién nghiém tic theo
huéng din cua Pau gia vién; ngdi ding sb tha tu; khong hat thube 14; khong noi
chuyén riéng; khong trao d6i gia dé tra gia; khong duoc st dung dién thoai di
dong va thong tin lién lac khac; khong dugc di ra ngoai phong t6 chirc dau gia,
trr truong hop duoc Pau gia vién cho phép véi 1y do chinh dang. Néu nguoi
tham gia ddu gia vi pham cac quy dinh trén, sau khi Bau gia vién hodc To giam
sat da nhic nho nhung nguoi tham gia dau gia van ¢6 tinh vi pham thi s€ bi tudc
quyén tham gia dau gia tai cudc dau gia quyén sir dung dat va so tién dat trude
ciia nguoi vi pham s€ bi xtr 1y theo quy dinh.

- Hanh vi vi pham quy dinh ctia nguoi tham gia dau gia tai san, nguoi ¢ tai
san ddu gid va nguoi khac co lién quan dén hoat dong dau gia tai san thi bi xur
phat vi pham hanh chinh va budc khac phuc hau qua theo quy dinh tai Diéu 23
Nghi dinh s6 82/2020/NB-CP ngay 15/7/2020 cua Chinh phu quy dinh xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc b6 trg tu phap; hanh chinh tu phap; hén nhan
va gia dinh; thi hanh an dan syu; phé san doanh nghiép, hop tac xa.

Pi¢u 12. Ho so Ping ky tham gia dau gia, ndp hod so, kiém tra hd so,
ndp khoan tien dat trwéc va tham gia dau gia:
1. Ho so dang ky tham gia d4u gia bao gdm:

a) Pon dé nghi tham gia dau gia dat do don vi thyc hién cudc ban du gia
quy dinh va phat hanh (c6 dong dau treo cua don vi thyc hién cugc ban dau gia)
nguoi dang ky tham gia dau gia khong duogc st dung ho so photocoppy.
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b) Ban sao chiing minh nhan dan hoac thé can cuéc, h@ kl}éu tl}u’(‘)’ng tra
(co chung thyc hodc ban photocoppy co kem theo ban chinh dé doi chiéu)

c) Gidy uy quyen theo quy dinh cta phap luat d6i véi truong hop nguoi
dang ky tham gia dau gia Gy quyén cho ngudi khac ndp thay hd so tham gia déu
gia.

2. Nop, kiém tra va xét duyét ho so dang ky tham gia ddu gia:

a) Nop ho so dang ky tham gia ddu gia, nop tién dit trude:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan dugc hd so dang ky tham
gia dau gia phai ghi day du cac thong tin trong don d€ nghi tham gia dau gia.

- Sau khi hoan tit cac thi tuc, hd so dang ky tham gia du gia, ngudi dang
ky tham gia ddu gia (hodc nguoi dwgc 1y quyén) phai ndp truc tiép hd so ding
ky cho don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gid theo thoi gian thong bao. Ngudi
tham gia ddu gia phai chiu trach nhiém trudc Phap luat vé nodi dung va ho so
dang ky tham gia dau gia da ndp.

- Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dit trudc vao mot tai khoan thanh
toan riéng cua to chirc dau gid tai san. Tién dit trude cua ngudi dang ky tham
gia ddu gia chi duoc thu trong thdi gian 1a 03 ngay 1am viéc trudc ngay to chirc
phién ban dau gia. T6 chic déu gia tai san, don vi thuc hién cudc ban dau gia
khong dugc sir dung tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc
dich nao khac.

- Trudong hop nguoi tham gia dau gi tring dau gia thi khoan tién dat trudc
dugc trir vao s tién tring dau gia, néu khong tring dau gia thi khoan tién dat
trude duoc tra lai cho nguoi tham gia dau gia cham nhat 12 03 ngay lam viéc, ké
tir ngdy cudc ban dau gia két thic va ndp vao ngan sach nha nude khoan tién dit
trudc ctia nguoi trang dau gia trong thoi han 02 ngay 1am viéce, ké tir ngdy nhan
dugc quyét dinh phé duyét két qua ban dau gia ctia co quan nha nude co tham
quyeén.

b) Xir Iy tién dat trudc:

bl). Nguoi tham gia ddu gia khong duoc 1ay lai tién dit trudc trong cac
truong hop sau:

- P ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat DAu gid tai san nam 2016;

- -Tu chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Dau gi4 tai san ndm 2016;
- Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai sén nam 2016;



.

- T chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau
gi4 tai san nam 2016.

b2). Tién dit trude quy dinh tai diém bl, khoan 2 Piéu nay duoc ndp vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctia Phép luat.

¢) Kiém tra va xét duyét hd so ding ky tham gia dau gia:

Ngay sau khi nhan dugc hd so dang ky tham gia dau gi4, don vi thyc hién
cudc ban dau gia co trach nhiém phoi hop voi Trung tam Phat trién quy dat
huyén kiém tra ho so dang ky tham gia dau gia, dong thoi c6 van ban tiép nhan
va thong bdo cho nguoi tham gia dau gia cu thé vé thoi gian, dia diém t6 chirc
cudc ban dau gia dé biét va tham gia dau gia.

Truong hop ho so dang ky tham gia déu gia dat khong dam bao theo quy
dinh thi hoan tra lai ngay cho nguoi dang ky tham gia dau gia dé nguoi dang ky
tham gia dau gia dat hoan chinh lai ho so va dang ky tham gia dau gia theo quy
dinh.

3. X4c lap danh sach nguoi di diéu kién tham gia dau gia:

- Trén co s6 ké:t qua xét duyet ho so dang ky tham gia d4u gia dé}t, Trung
tam Phat trién quy dat huyén phoi hop voi don vi thuc hién cudc ban dau gia co
trach nhiém 1ap danh sach nguoi du diéu kién tham gia déu gia. Danh sach
nguoi du diéu kién tham gia dau gid va ho so dang ky tham gia dau gia sau khi
duogc kiém tra xét duyét theo quy dinh thi phai duoc don vi thyc hién cudc ban

dau gia va Trung tdm Phat trién quy dat huyén t6 chirc niém phong, quan 1y theo
ché d6 bao mat cho dén khi két thiic phién dau gia.

- Nguoi diang ky nhung khong du diéu kién tham gia déu gia thi don vi
thuce hién cudc ban déu gia hodc Trung tdm Phét trién quy dat huyén c6 trach
nhiém thong béo cho nguoi dang ky tham gia dau gia biét ngay sau khi c6 két
qua xét duyét danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia.

Diéu 13. Diéu ki¢n mé phién dau gia:

Phién dau gia chi dugc tién hanh khi c6 tir 02 (hai) ngudi tro 1én du diéu
kién tham gia dau gia 01 16 dét trg 1én.

Piéu 14. Giam sat thuc hién cudc ban dau gia:

1. Pon vi thuc hién cudc ban dau gid c6 trach nhiém ‘ghl_rc hién cudc ban
dau gid dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh cta Phép luat vé dau gia tai san va
noi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban dau gia.

2. Trung tam Phat trién quy dat huyén c6 trach nhi¢m ctr dai dién tham du,
gidm sat thuc hién cudc ban dau gia; déng thoi moi TO giam sat thuc hién cudc
ban dau gia v4i thanh phan gém dai dién: Phong Tu phap huyén, Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén, Phong Tai chinh - Ké hoach huyén, Cong an
huyén Binh Son, Vin phong ding ky dat dai tinh - chi nhanh Binh Son, UBND
x& Binh Nguyén lam thanh vién giam sat thuc hién cudc ban dau gia.
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3. T6 giam sat thuc hién cudc ban dau gia cd trach nhiém giam sat qua
trinh to chtrc thuc hién viéc ban dau gia, déng thot thuc hién nhiém vu, quyén
han theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc bb
trg tu phap, dat dai va an ninh trat tu.

Piéu 15: Xir Iy tinh hudng trong phién diu gia va sau khi phé duyét két
qua dau gia.

1. Rut lai gia da tra:

Tai cudc ban déu gi, ngudi tra gia cao nhit ma rat lai gia da tra trudc khi
dau gia vién di€u hanh cudc dau gid cong bo nguoi trang dau gia thi cudc ban
dau gia van tiép tuc va bat dau tur gia ciia nguoi trd gia lien ké d6. Trong truong
hop khong c6 nguoi tra gia ti€p thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh, ngudi
rat lai gia dé tra bi tudc quyén tham gia tra gia tiép va khong dugc hoan tra

khoan tién dat trude, khoan tién dat trudc cia ngudi rat lai gia dd tra ndp vao
ngan sach nha nudc.

2. Tur chdi két qua trang dau gia:

Tai cudc ban dau gia, khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban dau gia da cong
b nguoi tring dau gia ma nguoi nay tur chdi két qua trang dau gia thi quyén su
dung dat duoc chuyén cho ngudi tra gia lién ké néu gia lién ké do cong véi
khoan tién dat trudc ciia nguoi tir chdi két qua tring dau gia it nhat bang gia da
tra cta nguoi tir chéi két qua tring dau gia. Khoan tién dat trudc clia nguoi tir
chéi két qua tring dau gia nop vao ngan sach nha nudc. Trong truong hop gia
lién ké cong v6i khoan tién dat trude cua nguoi tir chodi két qua tring dau gia
nho hon gia di tra cua ngudi tir chdi két qua tring dau _gia thi cuc ban dau gia
coi nhu khong thanh. Trong truong hop nguoi tra gia lién ké khong dong y nhan
quyén st dung dt thi cudc dau gia coi nhu khong thanh.

3. Két qua trang dau gia bi hiry néu thudc mot trong cac trudng hop sau:

a) Sau khi két qua trang ddu gia dd dugc UBND huyén phé duyét nhung
nguoi trang dau gia khong ndp du tién st dung dat theo gia tring dau gia theo
théng bdo nop tién ctia don vi t6 chic thyc hién viéc ddu gida ma khong dugc
UBND huyén cho phép gia han bang van ban. Trung tdm Phét trién quy dat
huyén c6 trach nhiém phdi hop véi co quan Tai nguyén va Méi trudng trinh
UBND huyén hity bo két qua trang déu gia.

b) Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat bi Toa an tuyén bd vo hiéu
hodc bi huy theo quy dinh cta phép luat dan su.

¢) Theo Quyét dinh ctia nguoi c6 thim quyén xtr phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh ctia phap luat vé xtt Iy vi pham hanh chinh.

d) Khong thuc hién quy dinh vé niém yét, thong bao cong khai viéc ban
dau gia.



4. T6 chtrc ban dau gia lai:

Trinh tu, tha tyc ban dau gia lai duoc tién hanh nhu d6i vdi viéc ban dau
gia lan dau.
Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia, ngwoi tring
dau gia
1. Quyén cua ngudi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia:
a) Puoc tham khao hd so lién quan dén thira dat dua ra ban dau gia.

b) Pugc don vi dugc giao td chire thyc hién viée dau gia, don vi thuc hién
cudc ban dau gia huéng dan xem thuc té vi tri, hién trang cua thtra dat dua ra
ban d4u gia tir khi niém yét va thong bao cong khai cho dén trudc ngay mé cude
ban dau gia 02 ngay.

¢) Puoc ndp hd so ding ky tham gia dau gia khi dap tng day du cac diéu
kién, yéu cau quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh cta phap luat hién hanh
khac co lién quan.

d) Pugc co quan nha nude ¢ thim quyén cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
2. Nghia vu ctia ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia:

a) Cung cap va phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac,
trung thuc, hop phap dbi voi cac gidy to, hd so da cung cap cho don vi thyc hién
cudc ban dau gia.

b) Tham gia cudc ban dau gia ding thoi gian va dia diém, noi tién hanh t6
chtrc cudc ban dau gia.

¢) Thyc hién dung, day du cac ndi dung quy dinh tai Phuong an dau gia
da dugc cap co thim quyén phé duyét, ndi quy, quy ché cudc ban déu gia va cac
quy dinh phap luat hién hanh cua Nha nudc.

d) Thanh toan du tién trang ddu gia, dung thoi han va cac nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh phap luat.

d) Nhan quyén st dung dat.
e) Str dung dat dung muc dich dugc giao va ding quy hoach duoc duyét.
g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat:
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1. Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban
giao ho so va bién ban két qua thyc hién cudc ban dau gid tor don vi thuc hién
cudc ban dau gia, Trung tAm Phat trién quy dat huyén lap hd so giri Phong Tai
nguyen va Moi truong dé trinh UBND huyén ban hanh Quyét dinh cong nhan
két qua tring déu gia.

2. Ho so giri Phong Tai nguyén - Moi truong bao gdm cac ndi dung theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong - Bo Tu phap.

Pic¢u 18. Nop tién sir dung dit triing dau gia:

1. Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc quyet
dinh coéng nhan két qua trang du gia cua UBND huyén, Van phong dang ky dat
dai tinh — Chi nhanh Binh Son phéi hop véi Chi cuc Thué huyén Binh Son gui
thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho nguoi tring dau gia. Noi dung
thong bao thuc hién theo khoan 2 Piéu 13 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B Tai nguyén va Méi truong - Bo Tu phap.

2. Trung tAm phat trién quy dat huyén chu dong, phdi hop vdi Nguoi trang
dau gia co trach nhiém ndp tién st dung dat vao Kho bac Nha nuéc theo ndi
dung ghi trong théng bao nodp tién s dung dat va chuyén chimg tir d nop tién
cho Phong Tai nguyén va Moi trudng dé lam tha tuc cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 19. Phuong thirc thanh toan tién tring dau gia.

Trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay Trung tam phat trién quy
dat huyén va co quan thué phat hanh Thong bao nop tién trang dau gia va I¢ phi,
nguoi trang dau gia phal ndp du tién trang dau gia va cac khoan thue phi, 1€ phi
khac tai dia dlem nop tién trong thong bao va gui chung tir nop tién cho Trung
tam Phat trién quy dat huyén Binh Son dé c6 co s& cap gidy Chung nhan quyén
su dung dat. Trong thoi han nay, nguoi trang dau gia khong nop hodc nop khong
du tién ma khong dugc cap c6 tham quyén cho phép thi xem nhu nguoi trang
dau gia tir chéi két qua dau gia va nguoi tir chdi két qua tring dau gia khong
duoc hoan tra lai tién dit trude da ndp trude do, khoan tién dat trude duoc ndp
vao Ngan sach Nha nudc.

Piéu 20. Cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, giao dit tai thuc
dia cho nguoi tring dau gia.

1. Sau khi d& nhan di chung tir ndp du tién tring dau gia cua ngudi trang
dau gia, Trung tdm Phat trién quy dat huyén trinh Phong Tai nguyén va Moi
truong tham muu UBND huyén cip Gidy ching nhan quyén s dung dat cho
nguoi trang dau gia.

2. Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy UBND huyén cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, Phong Tai Nguyén va Mbi truong chu tri phdi
hop vé6i Trung tdm Phat trién quy dat huyén; Van phong dang ky dat dai tinh -
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chi nhanh Binh Son vd UBND xd Binh Nguyén tién hanh ban giao dat
tai thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén stir dung dat cho nguoi trang dau gia.

Piéu 21. Thii lao dich vu ddu gia va chi phi dau gia:

Kinh phi, ngudn chi ph1 t6 churc thyc hién viéc dau gia do Trung tam Phat
trién quy dat huyén va don vi thuc hién cudc ddu gia ky két hop dong dich vu
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo
quy dinh tai Luat Dau gia tai san va Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cua Bo Tai chinh vé viéc stra doi, bo sung mot s6 Pi¢u cua Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017.

Can ctr vao muc thu, mirc chi quy dinh Trung tam Phat trién quy dé\j[ huyén
co trach nhiém 1ap du toan chi phi dau gia, giri Phong Tai chinh - K& hoach
tham dinh, trinh UBND huyén phé duyét va thanh toan theo quy dinh.

Phan 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 22. Trach nhiém ciia don vi to chire thue hién viéc dau gia.

- Ky hop dong véi don vi ¢6 chirc ning thuc hién cudc ddu gia theo dung
quy dinh hién hanh caa Nha nuéc; thanh toan cac khoan chi phi dau gia cho don
vi thuc hién cudc dau gia theo quy dinh tai Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gia tai san theo
quy dinh tai Luat Dau gia tai san.

- Lap du toan chi phi cho hoat dong dau gid trinh cdp c6 thim quyén tham
dinh, phé€ duyét va thuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Moéi truong, UBND Xa Binh Nguyén,
cac don vi lién quan d€ ban giao dat trén thyc dia va cac ho so 6 lién quan cho
nguoi trung dau gia.

- Thuc hién nghia vu duoc quy dinh tai Phuong &4n nay va chép hanh cac
quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia don vi thue hién cudc ban diu gia.

1. Yéu cau don vi to chic thue hién viée ddu gia cung cép dﬁy du, chinh
xé4c thong tin, gidy to lién quan dén thira dat dua ra ddu gia; thanh toan day du
cac khoan chi phi dau gia va thuc hién cac nghia vu khac dugc xac dinh trong
hop dong ban dau gia theo quy dinh ctia phap lut hién hanh.

2. Kiém tra ho so chuyén giao quyén sir dung dat dua ra déu gia; to chuc
niém yét, thong bao viéc ban dau gia; phat hanh hd so ban dau gia; xdy dung
quy ché cudc ban dau gia trén co s phuong an déu gia di duoc cip co thim
quyén phé duyét va theo quy dinh ctia phap luat vé ban dau gid tai san va phap
luat c6 lién quan; kiém tra tu cach nguoi tham gia dau gia; thu phi hd so tham
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gia ddu gia; thu khoan tién dit truéc coa ngudi tham gia ddu gia va duoc
xéac dinh cu thé tai phuwong an dau gia da dugc phé duyét.

3. Phéi hop vé6i co quan di ky hop dong ban dau gia va cac don vi c6 lién
quan trong viéc cung cap thong tin, khong dé xay ra truong hop nguoi tham gia
dau gia biét thong tin (sé lwong, danh sach, sd dién thoai, dia chi) ctia ngudi
tham gia d4u gia; tuyét ddi tranh tinh trang dé t6 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia
thong dong, dim gia gay thiét hai loi ich cia Nha nudc.

4. Phéi hop v6i co quan da ky hop ddng ban dau gia hudng dan, gisi thiéu
ngudi tham gia ddu gia xem thira dat dua ra ban du gia.

5. Thuc hién trinh ty, tht tuc ban dau giad theo quy dinh cua phép luat vé
ban d4u gia tai san hién hanh.

6. Chuyén toan bo hd so cia cudc ban dau gia kém theo danh sach nguoi
trang d4u gia cho co quan d3 ky hop dong ban déu gia dé hoan thién hd so, tha
tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, vé thu tién str dung dat, tién thué dat,
vé thué va phap luat c6 lién quan trinh co quan cap c6 tham quyén cap Gidy
Chiing nhan theo quy dinh cta phéap luat hi¢n hanh.

7. Chuyén tra khoan tién dit truéc cua ngudi trang déu gia cho co quan
ky hop dong ban dau gia.

8. Quan 1y, thu, chi, ndp phi hd so tham gia dau gia, cac khoan chi phi dau
gia theo quy dinh cda phép luét hién hanh.

9. Vao s, luu trir ddy du hd so ban dau gia theo ding cac quy dinh cua
phap luat hi¢n hanh.

10. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phéap luat
vé dau gia va cac quy dinh cua phép luat khac c6 lién quan.

Diéu 24. Cac phong, ban co lién quan, UBND xa Binh Nguyén, Trung tam
Phat trién quy dat huyén, don vi thuc hién cufc ban dau gia va nguoi tham gia
dau gia c6 trach nhiém thuc hién theo quy dinh Luat Pau gia tai san 2016; cac
van ban quy dinh phap luat c6 lién quan vé diu gia tai san va Phuong an ban dau
gia nay.

Picu 25. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 phat sinh vudéng mac thi
Trung tam Phat trién quy dat huyén phai kip thoi bao cao UBND huyén (qua
Phong Tai nguyén va Moi truong) dé diéu chinh, bo sung cho phu hop./.
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