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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Binh Son, ngay /7 thang 6 nam 2022

‘ ’ KET LUAN KIEM TRA
Ve viéc chap hanh cac quy dinh ctaa phap luat vé cong tac dang ky,
quén ly h¢ tich, ching thuwe tai UBND xa Binh Dwong, huyén Binh Son

Sau khi xem xét Béo cao s6 95/BC-DKT ngay 30/5/2022 ctua Doan Kiém
tra vé két qua kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh cua phap luat vé& cong tac
dang ky, quan 1y ho tich, chung thuc tai UBND x& Binh Duong, huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai. Chu tich UBND huyén két luan nhu sau:

I. VE CONG TAC PANG KY VA QUAN LY HO TICH
1. Két qua thue hién

Tur ngay 01/01/2021 Ghi

Sw kién hd tich dén ngay 15/4/2022 | chu
Dang ky khai sinh 171
Trong do: - Bung han 113
- Qua han 37
- Bang ky lai 21
Cép gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 141
Ping ky két hon 88
Dang ky khai tr 118
Trong do: - bung han 44
- Qua han 74

- Pang ky lai 0

Tong cong 518

2. Két qua kiém tra
- U'u diém:

+ Thong tin vé cac su kién hd tich ctia ca nhan sau khi dang ky co ban

duoc ghi day du, kip thoi vao sb ho tich.

+ H6 so dang ky sap xép day du, gon gang theo thir tw ddng ky.

- Sai sot

+ Pang ky khai sinh: Str dung sai mau t& khai, ding ky lai khai sinh
nhung dung mau to khai dang ky khai sinh 1a khong diang th?o quy din,h tai
Thong tu 04/2020/TT-BTP ctua Bo trudng Bo Tu phap. Cu thé: Ho so so 91,
119/2021.
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+ Pang ky khai ti: 05 truong hop (02 truong hop dang ky khai tir trong
nam 2021 va 03 truong hop dang ky khai tir trong nam 2022) UBND xa dang ky
khai tir cho nguoi chét da 1au nhung khong tién hanh xac minh su kién chét co
ding khong trude khi thuc hién thu tuc dang ky khai tir 1a khong ddm bao theo
quy dinh tai Diéu 13 Thong tu 04/2020/TT-BTP cta Bo truong Bo Tu phap. Cu
thé: Ho so s6 31, 40/2021; 10, 11, 12/2022.

3. Cong tac cap nhat dir liéu ho tich vao co sé dir li€u ho tich dién ti

Céc sy kién ho tich cia ca nhan phat sinh tir ngay 01/01/2021 dén thoi
diém kiém tra, sau khi dang ky vao s6 ho tich duoc cap nhat dﬁy du vao co sé dir
liéu ho tich dién tu.

II. CONG TAC CHUNG THU'C

1. Chirng thye hop ddng giao dich:

1.1. Két qua thue hién

Tir ngay 01/01/2021 dén thoi diém kiém tra, UBND x3 Binh Duong d4
thue hién chimg thuc hop dong giao dich cho 86 trudng hop.

1.2. Két qua kiém tra:

- Uu diém:

+ UBND x4 str dung sb chimg thuc, hop dong giao dich theo biéu mau S6
duoc baq hanh kém theq Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh
phu vé cap ban sao tir s6 goc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chir
ky va chung thuc hop dong, giao dich. S6 dugc dong dau giap lai, khoa s6 theo
ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 23/2015/ND-CP.

+ Hop déng, giao dich, hd so dugc luu trit cén than, s‘ép xép khoa hoc,
thuan tién cho cong tac quan ly, tra clru, su dung v€ sau. Phan lon cac truong
hop ching thuc cac hop dong, giao dich déu dam bao ho so, thu tuc theo quy
dinh.

- Sai sot:

+ HO so chimg thuc hop dong ting cho QSDP sd 01/2021, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCT/HDPGD ching thuc ngay 07/01/2021, 16i ching khong
thuc hién theo Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 ctia BO Tu phap.

+ HO so chimg thuc hop dong ting cho QSDP sd 02/2021, quyén sb
02/2021 TP/CC-SCT/HPGD ngay ching thuc ngay 07/01/2021, 161 ching
khong thuc hién theo Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bo Tu
phap, ho so luu thiéu Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

+ Trudng hop hop dong ting cho QSDD sb 04/2021, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCT/HDPGD ngay 19/01/2021, 161 ching khong thuc hién theo Thong tu
s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua B Tu phap. Bén chuyén nhuong 1a ba
Poan Thi Thoi, sinh nim 1978, chuyén nhugng tai san (gidy chimg nhan sé SC
02450 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip ngdy 25/9/2020 do ba Poan Thi



3
Thoi dimg tén) hd so luu khdng ¢ gidy xac nhan tinh trang hon nhan cua ba
Poan Thi Thoi.

+ Trudng hop chung thyc hop dong chuyén nhugng QSDP s 05/2021,
quyén sb6 01/2021 TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/01/2021, 16i chting khong thyc
hién theo Thong tu sb 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bo Tu phap. Bén
chuyen nhuong la ba Nguyen Thi Méo, sinh nam 1965, tai san chuyén nhuong
Gidy ching nhan quyén su dung dat s& CS 02446 do S¢ Tai nguyén va Moi
tru’orng cap ngay 25/9/2020 do ba Nguyen Thi Méo dung tén, hd so luu thiéu
giay x4ac nhan tinh trang hén nhan ba Nguyén Thi Mio.

+ Truong hop sé 07/2021, quyén sd 01/2021-SCT/HPGD ngay
22/01/2021, ching thuc vin ban thoa thuin phan chia di san, nguoi dé lai di san
la 6ng Huynh Hoang sinh nam 1947, t vao luc 9h 30 phut ngay 14/7/2001, di
san 12 quyén st dung dat, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé 00546 cip vao
thang 11/1996 (tong dién tich 1000m2 trong d6 200m2 dat &, 800m2 dat vuon.
Vo 6ng Huynh Hoang (da chét) Trong trudng hop nay ho so luu thiéu cac gidy
to nhu: bao tir cua cha me¢ dé cua 6ng Huynh Hoang, cha me¢ dé cua vg ong
Huynh Hoang (vo ong Huynh Hoang chét sau ong Huynh Hoang), gidy khai
sinh ctia cic con cta 6ng Huynh Hoang dé chimg minh mbi quan hé nhan than
ctia ngudi dé lai di san chét ma khong c6 di chuc.

+ Truong hop s6 16/2021, quyen 5O 01/2021-SCT/HDGD  ngay
26/02/2021 chung thye Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 01801
cap ngay 30/12/1996 cta ho ong Lé Vian bay. Ho so luu khong c6 gidy xac nhan
thanh vién ho cta 6ng Day tai thoi diém cip gidy 1an dau vao nam 1996. Hd so
khong thé hién nguoi co quyén sur dét trong ho ong Pay 1a bao nhiéu nguoi.

+ Truong hop s6 10/2022, quyén sd 01/2022-SCT/HPGD ngay
01/02/2022 chung thyc van ban thoa thuan phan chia di san cua 6ng Ngo Cang,
sinh nam 1937, tir vao lic 13gio 30 phut ngay 23/10/2012, khong d€ lai di chuc,
di san la quyén st dung dat, Giay ching nhan QSDD s6 00003 cap vao thang
11/1996 (téng dién tich 806m2, trong d6 200m2 dat ¢, 606m2 dat vuon. Truong
hop nay thiéu gidy to tuong tu nhu ho so s6 07/2021.

III. NHAN XET, KET LUAN

1. Uu diém

Cong tac dang ky, quan ly ho tich va cong tac ching thuc tai UBND xa
Binh Duong da dat nhtmg ket qua nhat dinh. V& co ban, hoat dong quan Iy nha
nuoc ve linh vyce nay dé thue hién theo quy dinh cua phap luat. Cong tac tuyén
truyén, pho bién cac van ban pl}ép luat vé hd tich, chung ,thu:(‘: duoc lanh dao
UBND xa quan tam, chi dao trién khai thuc hi¢n; giai quyét ho so dang ky ho
tich, chung thyc kip thoi, dang trinh tu quy dinh.

2. Nhirng sai sot, chua thuc hién theo ding quy dinh phap luat

- Cong tac dang ky, quan 1y ho tich cia UBND x& Binh Duong con mét scf)
sai soOt, thuc hién chwa dam bao theo tinh than cta Luat Ho tich, Nghi dinh so
123/2015/ND-CP, Thong tu 04/2020/TT-BTP cua Bo truong B Tu phap.



IV. KIEN NGHI

1. Chu tich UBND xa Binh Duwong:

- Poi véi cong tac ding ky, quan 1y ho tich:

+ Cac truong hop ding ky khai tir cho ngudi chét da 1au: can tién hanh 1ap
bién ban xac minh sy kién chét c6 ding khong bo sung hd so theo quy dinh tai
Diéu 13 Thong tu 04/2020/TT-BTP cua Bo truéng B6 Tu phap va theo hudng
dan tai Cong van s 118/UBND-TP ngay 14/01/2022 ctia Chu tich UBND
huyén.

+ Chu tich UBND Binh Duong va cong chtic tu phap - ho tich can nghién
clru, nim viing cdc quy dinh cta Luat H§ tich nam 2014, Nghi dinh $6
123/2015/ND-CP, Théong tu sb 04/2020/TT-BTP va cac van ban khac co lién
quan thuc hién dung biéu miu, giai quyét cac yéu cu cia cong dan dugce nhanh
chong, chinh xac, dung quy dinh cta phap luat.

+ Nghiém tdc kiém diém, rat kinh nghiém d6i véi nhimng thiéu sot da néu
tai Muc I Két luan, kip thoi bo sung ciing ¢d hd so luu theo quy dinh.

- Déi véi céng tac chitng thue cdc hop dong, giao dich

+ Theo hudng dan cta Cuc H9 tich, quéc tich, chung thuyc (BO Tu phép)
tai Cong van sO 842/HTQTCT-CT ngay 26/5/2016 vé viéc quan triét thuc hién
mot s0 quy dinh v& ching thuc; quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh so
23/2015/ND-CP, nguoi yéu cau ching thyc phai hoan toan chiu trach nhiém vé
ndi dung, tinh hgp phap cta hop dong, giao dich; nguoi thye hién chimg thyc
chiu trach nhiém vé thoi gian, dia diém giao két hop ddng, giao dich; ning luc
hanh vi dan su, y chi tu nguyén, chit ky hodc diém chi ciia cic bén tham gia
hop ddng, giao dich. Quy dinh nhu vay khong cé nghia 1a ngudi thuc hién
chtng thuc khong phai chiu trach nhiém gi ddi voi hop dong, giao dich ¢6 noi
dung trai phép luat, dao dirc xa hdi ma vai trach nhiém ctia mot can b, cong
chtic bat budc phai biét dé tir chdi chtng thue theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
35 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

+ Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP chi quy dinh chung mét trinh ty, thu tuc
chtng thuc hop ddng, giao dich kha don gian dé ap dung cho tat ca cac loai hop
déng, giao dich khac nhau ma khong quy dinh trinh ty, thu tuc cu thé theo dic
thu ctia timg loai hgp dong, giao dich. Tuy nhién, Nghi dinh 23/2015/ND-CP c¢6
quy dinh rang budc nhitng quy dinh phap luat chuyén nganh nhu Luat Dét dai,
Luat Hon nhan va Gia dinh, Bd Luat Dan su...hd tro tich cuc trong qué trinh
tiép nhan, chimg hop dong giao dich.

+ Pé dam bao tinh xéac thuc khi ching thuc cac loai hop déng, giao dich,
han ché thap nhét c6 thé viéc khiéu nai, khiéu kién, tranh chap vé sau, Chu tich
UBND x& Binh Duong chi dao cong chirc Tu phap - H0 tich ra soat lai ho so
(hop dong, giao dich) da chung thyec, khan truong cing ¢b ho so luu tai UBND
x4, nhat 12 d6i v6i nhimng truong hop tai san tham gia dich 1a quyén sir dung dat
“h§ gia dinh” nhung khong co6 Gidy xac nhan cua co quan chirc nang vé thanh
vién ho tai thoi diém cap Giay ching nhén quyen sir dung dat lan dau; tai san
Gidy chtng nhan quyén st dung dat (nha nudc giao, nhan chuyén nhuong) dimg
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tén hai ngudi 13 vo chong nhimg khong c6 gidy dang ky két hon, 01 ngudi ding
ra giao dich nhung khong c6 Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan, khong xac thuc
dugc tai san chung hay riéng.

+ Nghiém tlc kiém diém, rat kinh nghiém d6i véi nhirng thiéu sot da
néu tai Muc 11 Két luan, kip thoi bo sung cung c¢d ho so luu theo quy dinh.
Chu tich UBND x4 thuong Xuyén kiém tra, nhic nhé céng chirc tu phap - hd
tich than trong, khong dé dai trong viéc thuc hién cong tac nay. Can quan triét
trach nhiém, hé qua phap 1y vé6i vai trd 1a nguoi tiép nhan chung thuc hop
ddng, giao dich.

+ Cap nhat thong tin cac hop ddng giao dich da ching thuc vao co so dir
liéu theo huéng dan cua So Tu phap tinh Quang Ngai tai Cong van s6 97/STP-
BTTP ngay 08/02/2021 vé viéc trién khai phan mém Co s& dit liéu cong chimg,
chung thuc hop ddng, giao dich; luu hd so cic hop dong giao dich da ching
thuc dam bao cho viéc tra ciru khi can thiét theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 ciia Chinh phu (hop dong, giao dich, co quan
thuc hién ching thuc phai luu mot ban chinh hop dong, giao dich kém theo ho
s0; thot han luu trit 1a 20 (hai muoi) nam).

+ Cong chirc Tu phap — Ho tich khi tiép nhan ho so chimg thuc hop dong,
giao dich phai thyc hién ddy du quy dinh tai Piéu 35 ctua Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP, theo d06, cuing véi viéc xac nhan vé nang luc hanh vi dan su, y
chi tu nguyén cac bén; thoi gian, dia diém ky két hop déng, giao dich..., thi phai
xem xét dén noi dung cua hop dong, giao dich, dic biét ddi voi hop dong, giao
dich lién quan dén quyén st dung dat Véi trach nhiém 13 co quan quan 1y dat
dai & dia phuong UBND cip x4 can kiém tra, xac minh dé bao dam tinh hop
phap cta thira dat 1a d6i twong caa hop déng, giao dich, nham phét huy trach
nhiém, quyén han cia co quan quéan 1y dat dai tai dia phwong theo quy dinh cua
Luat dat dai, bao dam bao vé quyén loi ciia ngudi dan khi tham gia hop dong,
giao dich va thuc hién ding quy dinh cua phap luat,

+ Tir chéi, 1ap bién ban vi pham, giit lai ho so dé dé nghi co quan c6 tham
quyén xtr 1y theo quy dinh phap luat khi phat hién tai san 1a d6i tugng cua hop
dong, giao dich 1 tai san bat hop phap hodc dang co tranh chép, da hodc dang 1a
dbi tuong ctia hop dong, giao dich khac thi co quan thuc hién chung thuc 1ap
bién ban vi pham, giit lai ho so dé dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy theo
quy dinh phap luét theo quy dinh tai Piéu 21 Thong tu 01/2020/TT-BTP ngay
03/3/2020 Bo Tu phap.

2. Giao Phong Tu phap ting cuong cong tac kiém tra dinh ky, dot Xudt,
huéng dan vé chuyén mon, nghiép vu cho cong chirc tu phap - ho tich cép xi;
phat hién, chan chinh, khic phuc kip thoi nhimg sai sot, gop phan nang cao chat
luong cong tac tu phap tai dja phuwong; don déc viée cap nhat thong tin cac hop
dong giao dich da chimg thuc vao co sd dir liéu theo hudng dan ciia S& Tu phap
tinh Quang Ngii tai Cong van s6 97/STP-BTTP ngay 08/02/2021.
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Trén day 1a két luan kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh cua phap luat
vé cong tac dang ky, quan 1y ho tich, chimg thuc tai UBND x4 Binh Duong,
huyén Binh Son, tinh Quang Ngai./. /

Noi nhén: KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND huyén; 0
- Phong Tu phap;

- UBND xa Binh Duong;

- VPH: C, PCVP, CV phu trach, web;
- Luu: VT.
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