UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH SON Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4189 /QD-UBND Binh Son, ngay /5 thang 7/ nam 2021
QUYET PINH

V@ viée giai quyét tranh chip quyén sir dung dAt giita ba V3 Thi Trinh véi ba
Bui Thi Né, cung thwong tri xa Binh Hoa, huyén Binh Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH SON

~ Can cir Lugt T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luat svua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cie Quyét dinh s6 01/2016/0D-UBND ngay 13/01/2016 vé viéc ban
hanh Quy dinh ve trinh tw, thu tuc giai quyet tranh chap dat dai thugc tham
quyén cua co quan hanh chinh nha nuoc trén dia ban tinh Quang Ngdi,

Can cir Quyét dinh so 2279/0P-UBND ngay 09/7/2021 ciia Chii tich
UBND huyén Binh Son vé viéc thu ly va giao Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén tham tra, xac minh Pon tranh chap dat dai cua ba Vo Thi Trinh, o thon 4,
xé Binh Hoa;

Xét Pon tranh chdp ddt dai ghi ngay 05/7/2021 ciia ba V6 Thi Trinh ¢
thén 4, xa Binh Hoa, huyén Binh Son;

Xét Bdo cdo s6 135/BC-TNMT ngay 10/11/2021 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén cho thdy dién bién vu viéc nhu sau:

1. Vé méi quan hé nhdn thén giita cdc bén tranh chdp:

1.1. Nguoi c6 don tranh chap: Ba V& Thi Trinh, sinh ndm 1956, nghé nghiép
can bo huu tri, hién dang thuong tra tai thon 4, xa Binh Hoa, huyén Binh Son.

* Nhitng nguoi co quyén, lo1 ich duogc bao vé:

Ong V& Thanh Trung (anh rudt), sinh nim 1952

Ong V& Thanh Tin (em rudt), sinh naim 1960

La nguoi thira ké hop phap cta ba Pao Thi Tiéu (da chét)

(6ng V6 Thanh Tin uy quyén cho ba V& Thi Trinh ngay 28/5/2020 va ong
V0 Thanh Trung uy quyén cho ba V6 Thi Trinh ngay 02/6/2020;
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1.2. Nguoi bi tranh chap: Ba Bui Thi No, sinh nam 1938, nghé nghiép nong,
hién dang thuong trua tai thon 4, xa Binh Hoa, huyén Binh Son.

* Nhitng ngudi co quyén, loi ich duoc bao vé:
Ong Phan Vin Diém (con trai).

Ong Phan Vin Phuc (con trai).

Ong Phan Vin Hiép (con trai).

Ba Phan Thi Hoa (con gai).

(bél Bui Thi No, 6ng Phan Vin Diém, 6ng Phan Vin Phiic, ba Phan Thi Hoa
uy quyéen cho 6ng Phan Van Hiép ngay 18/3/2020);

1.3. Ba V5 Thi Trinh va ba Bui Thi No khong c6 méi quan hé nhan than.
2. Két qud hoa gidi ciia UBND xd Binh Hoa:

Ngay 20/4/2020, ba V& Thi Trinh c6 don yéu ciu giai quyét tranh chip
dat dai va UBND x4 Binh Hoa thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai
gifra gia dinh ba VO Thi Trinh véi gia dinh ba Bui Thi No, thuong tra tai xa
Binh Hoa tai Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay 21/4/2020.

Trén co s& xac minh, thu thap thong tin, cong chiic dia chinh c6 Bao cao
ngay 21/9/2020, theo do, ngay 28/12/2020 Chu tich UBND xa Binh Hoa kién
toan hoi dong hoa giai tranh chap dat dai giita gia dinh ba V& Thi Trinh voi gia
dinh ba Bui Thi Ng, thuong tri tai xd Binh Hoa tai Quyét dinh sé 221/QD-
UBND va t chitc hoa giai ngay 19/3/2021 thé hién ndi dung: Thira dat tranh
chap thudc mot phan thira dat sb 381, to ban d6 s6 40 (ban dd dia chinh nim
2013), x4 Binh Hoa, loai dat: Dat trong cay lau nam (LNK), dién tich tranh chap
1a 2.322m?, thira dat néu trén chua dugce cap gidy chung nhan quyen str dung dat,
Ho1 dong hoa giai da to chirc hoa giai c6 dinh huéng nhu sau: Toéng dién tich
tranh chap khoang 2.322m? chia lam 3 phan, gia dinh 6ng Phan Vin Hiép (2
phan) str dung dién tich 1.548m? gia dinh ba V& Thi trinh (1 phan) sir dung dién
tich 774m?, tuy nhién ba V& Thi Trinh va 6ng Phan Vian Hiép khong thong nhét
theo Hoi dong hoa giai, nén viéc hoa giai khong thanh.

Quan diém giai quyét cia UBND x3 Binh Hoa: Viéc doi lai dat cua ba Vo
Thi Trinh 1a khong c6 co sé, vi trén phan dién tich dat dang tranh chap, gia dinh
ba Bui Thi N& (chong 1a 6ng Phan Vin Loc di chét) quan 1y, sir dung lién tyuc tir
nim 1982 mii cho dén nay.

3. Xdc dinh vi tri tranh chdp va tinh trang phdp Iy: Vi tri tranh chap
quyén st dung dit giita gia dinh ba V& Thi Trinh véi gia dinh ba Bui Thi
N&, thudéc mot phﬁn thira dat s6 381, to ban d6 s 40 (ban dd dja chinh nim
2013), xa Binh Hoa, dién tich 2.321,1m?, loai dat: Pat trong cdy lau nam
(CLN) chua dugce cap gidy chung nhan quyén st dung dat va khong co tén trong
s6 muc ké rudng dat ctia xa Binh Hoa dugc Vin Phong ding ky dat dai tinh
Quang Ngai, chi nhanh huyén Binh Son x&c nhén tai Cong van s6 978/CNHBS
ngay 23/8/2021.
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4. Nguon goc, qud trinh sir dung ddt cia thira dat dang tranh chdp:

Thira dat hién nay dang tranh chép giira ba V5 Thi Trinh véi ba Bui Thi
N6 ¢6 ngudn goc 13 trudc nim 1975 cia gia dinh ba V5 Thi Trinh, sau nim
1975 thira dit nay bo hoang, dén khoang niam 1982 gia dinh ba Bui Thi N¢ dén
thira dit nay dé khai hoang va dua vao st dung trc‘)ng hoa mau, dén khoang nam
1991 thi gia dinh ba Bui Thi N& chuyén sang trong cay keo, dén nam 2007 thyc
hién do dac ban dd dja chinh, ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét,
nam 2008 gia dinh ba V4 Thi Trinh phét sinh don tranh chap tir 46 mai cho dén
nay. Tuy nhién trong qua trinh tranh chép tir nim 2008 dén nay thi gia dinh ba
Bui Thi N¢ van sir dung tréng cay, khai thac cay nhiéu dot va hién trang trén dat
c6 cay Keo do gia dinh ba Bui Thi N¢ trong vao nim 2017 mai cho dén nay,
trong qua trinh trong cay, khai thac ciy tir nam 2008 dén nay thi gia dinh ba Vo
Thi Trinh khong c6 can tré hay gay kho khan gi trong viéc st dung cua gia dinh
ba Bui Thi Né.

5. Két qua kiém tra hé so dia chinh:

~ +Ban d6 299/TTg lap ndm 1986: thudc mot phan thira dét s6 495, t& ban
do so 11, dién tich do bao 26.400 m?, loai dat RT/g (rimg trong)

+ Theo ban do nam 2002: thudc thira dét s6 79, t& ban do so 13, dién tich
do bao la 7390,9 m?, loai dat Hg/b (dat hoang); theo bang thong ké dién tich,
loai dat va chu st dung dat thé hién tén chu sur dung dat 1a UBND xa Binh Hoa.

+ Ban d6 nim 2007: thudc thira dat sb 51, to ban dd sb 40, dién tich do
bao 7.902 m?, loai dat LNK (dét tréng cay lau nam khac); theo bang théng ké
dién tich, loai dat va chu str dung dat thé hién tén chi sir dung dat 1a ba Pao Thi
Tiéu.

+ Theo ban dd do v& nam 2013: Thia dat s6 381, to ban dd s 40 xa Binh
Hoa co dién tich 6.813m? loai dat: Dat trong cdy lau naim (LNK); theo bang
thong ké dién tich, loai dat va chu sir dung dat thé hién tén chi sir dung dat 13 ba
Vo Thi Trinh.

+ Giai trinh su thay doi trong qua trinh ké khai quy chil, do dac ban d6

Theo ban d6 2002 thé hién thira dat hoang: Tai Budi lam viéc ngay
15/9/2021, UBND x3 Binh Hoa cho biét: Nam 2002 thyc hién do dac ban db dia
chinh thi vj trf thira dat nay ho ba Bui Thi N& di khai thac cdy nén dat trong, do
d6 tai thoi diém d6 don vi do dac thé hién dét tréng nén dé hoang va quy chu Ia
UBND x4 quén 1y, nhung thyc té 1a dat do ho ba Bui Thi Né quan 1y, st dung.

Theo S6 thong k& nam 2007 thé hién ba Pao Thi Tiéu dang ky ké khai,
UBND x3 Binh Hoa giai trinh tai Cong vin s6 118/UBND ngay 13/9/2021 thé
hién nhu sau: Theo bang théng ké dién tich, loai dat va chu st dung dat nam
2007 thé hién tén chu st dung dét 1a ba Pao Thi Tiéu, 13 vi ban 6 nim 2007 da
do bao, phan dién tich dit 7.902 m? bao gém ca phan dién tich dét cia ba Pao
Thi Tiéu, phan dién tich dat cta cac thira dat 1an cin va phan dién tich dét hién
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nay dang tranh chap, nén trong qua trinh ké khai trong bang thong ké ghi ba Pao
Thi Tiéu.
~ Theo S6 thong k& nam 2013 thé hién ba V& Thi Trinh dang ky ké khai Tai

Buoi lam viée ngay 15/9/2021, UBND xa Binh Hoa cho biét: Theo bang thong
ké dién tich, loai dat va chu su giung dat nam 2013 thé hiép tén chu su d,ung dat
la ba Vo :fhi Tr\inh, la vi ban ,(16 nam 2013 da do l;)ao, phan dién tich dat 6.813
m? bao gdm phan dién tich dat cua ba Bao Thi Tiéu (me¢ cua ba V6 Thi Trinh)
va phan di¢n tich dat hi¢n nay dang tranh chap vdi ba Bui Thi N&, nén trong qua
trinh ké khai trong bang thong k& ghi ba V6 Thi Trinh.

6. Hién trang sir dung dat dang tranh chdp:

- Ve hién trang trén thua dat: Dang trong cay keo (keo dugc 3 nam tudi).
Sb cay trong néu trén, cac bén tranh chap xac dinh ngudi truc tiép trong cay va
st dung 1a gia dinh ba Bui Thi No, con gia dinh ba V6 Thi Trinh khong c6 trong
cay gi trén phan dién tich thira dat nay.

- Gi6i can thira dat dang tranh chép:

Phia Dong giap thira dat cua 6ng Thuan.

Phia Tay giap thira d4t caa 6ng Bui L&, ong Phét

Phia Nam giap thtra dat cia ba V6 Thi Trinh

Phia Bic giap dat ciia 6ng Huynh Buc Pho va dét caa 6ng Phat

- Két qua do dac vi tri tranh chap (do Cong Ty C6 phan do dac va xay
dung 168 Quang Ngai thyc hi¢n) thé hi¢n:

Thira dat s6 381, to ban d6 s6 40, dién tich thira dat 6.718,9m?, trong do:

+ Dién tich hién ba V3 Thi Trinh dang st dung 14 4.397,8m?.

+ Dién tich hién nay ba VO Thi Trinh tranh chép vo1 ba Bui Thi No 1a
2.321,1m?

7. Két qua hoa gidi ciia Phong Tai nguyén va Moi trieong:

Ngay 27/10/2021, Phong Tai nguyén va Mai trudng phdi hop voi UBND
xd Binh Hoa moi ba V6 Thi Trinh v&i ba Bui Thi N¢ va 6ng Phan Van Hiép
(con trai ba Bui Thi No) dé hoa giai va giai thich co ché chinh sach phap luat vé
dat dai va d¢é xuat phuong an hoa giai. Qua budi hoa giai tranh chap, dé xuat 2
bén nén thong nhat theo hudng hoa giai cua UBND xa Binh Hoa. Tuy nhién ba
V& Thi Trinh va 6ng Phan Van Hi¢p khong thong nhat theo két qua hoa giai va
de nghi gidi quyét theo quy dinh, do do6 buoi hoa giai bat thanh.

Nhan dinh:

Tir két qua tham tra, xac minh cho thay:

- Ba V& Thi Trinh cho réng vi tri thira dat dang tranh chdp tir nam 1982
gia dinh ba Bui Thi No c¢6 mang cdy bach dan dén trong, dén nam 1988 khai
thac cay tra lai dat cho gia dinh ba dé lay cui, dén nam 2002 gia dinh ba da dang
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ky tai UBND xa (quy chu), den nam 2007 thi gia dinh ba c6 ké khai cap glay
chtng nhan dé thé hién quyén st dung dat ciia minh, nhung qua kiém tra hd so
dia chinh luu trit va két qua xac minh (Jam viéc véi UBND X&, cac ong Bui Lé,
Trwong Céng Duwong, Nguyén Dinh) cho thay tai vi tri thira dét dang tranh chap
ba V& Thi Trinh khong phai 1a nguoi truc tiép va dang st dung trén phan dién tich
2.321,1m?, thudc mot phan thira dat s6 381, to ban do s 40 (ban do dia chinh
nam 2013), xa Binh Hoa, loai dat: D4t trong cay lau nim (CLN) ké tir nim
1982 mai cho dén nay; qua tham tra, xac minh cho thay ba Vo Thi Trinh khong
phai 1a ngudi truc tiép quan ly st dung dién tich dat dang tranh chap; déng thoi
trong qud trinh str dung cua gia dinh ba Bui Thi N¢ thi gia dinh ba V6 Thi Trinh
cling khong c6 can tré hay gay kho khin gi du ba 1a nguoi s dung lién ké véi
thira dat dang tranh chap.

Mat khac, viéc ba Dao Thi Tiéu (me ba V4 Thi Trinh) dang ky ké khai
trong s6 thong ké nim 2007 duoc UBND x3 Binh Hoa giai trinh tai Cong van sO
118/UBND ngay 13/9/2021 thé hién nhu sau: Theo So6 théng ké cac loai dat va
chu str dung d4t nam 2007 thé hién tén chu sir dung dat 1a ba Bao Thi Tiéu, 1a vi
ban d6 nam 2007 di do bao, phan dién tich dat 7.902m? bao gdm ca phan dién
tich dat cua ba Pao Thi Tiéu, phﬁn dién tich dat cuia céac thira dat 1an can va phﬁn
dién tich dat hién nay dang tranh chap do ba Bui Thi N¢ dang sir dung, nén
trong qua trinh ké khai trong S6 théng ké ba Pao Thi Tiéu ké khai. Nhu vay c6
su sai sot trong qua trinh thyc hién do dac, quy chu st dung dat khong ding voi
thuc té quan 1y su dung. Viéc ba V6 Thi Trinh tranh chap doi lai quyén sir dung
dat ddi voi dién tich dat dang tranh chép 1a khong ding quy dinh.

Qua két qua xac minh 1am viéc v6i cac nhan ching biét sy viée (lam viéc
véi UBND x&, cac 6ng Buii Lé, Triwong Cong Duwong, Nguyén Pinh va y kién cdn
bo quan dan chinh thon 4), ké ca ba Vo Thi Trinh cung xac dinh ba Bui Thi No
1a nguoi truc tiép st dung, la nguoi da st dung dat on dinh phan dién tich
2.321,1m?, thudc mdt phan thira dat sb 381, to ban d6 s6 40 (ban dd dia chinh
nam 2013), xa Binh Hoa, loai dat: Dat trong cay lau niam (CLN) ké tir nim
1982 mii cho dén nay. Cin cir Khoan 1 Diéu 101 Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh Cép Giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan hen vOi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang s dung dat ma khong c6
gidy to vé quyén sir dung dat “Hg gia dinh, cd nhdn dang su dung dat truée
ngay Ludt nay c6 hiéu lic thi hanh ma khong co cdc gidy to quy dinh tqi Bzeu
100 ciia Ludt nay, c¢é ho khdu thuong tri tai dia phwong va tryc tiép san xudt
nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi tai vung co diéu kién
kinh té - xa héi khé khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan,
nay dwoc Uy ban nhén déan cdp xd noi c6 dat xdc nhdn la ngueoi da sir dung dat
on dinh, khéng c6 tranh chap thi dwoc cap Gidy chig nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat va khéng phai ngp tién siv
dung dat” va Piém a, Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh Cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan
dang str dung dat ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat va khong vi pham
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phap luat dat dai: “H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt on dinh vao muc dich
thuéc nhém dat nong nghlep trr truoc ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dwoc Uy
ban nhan dan cdp xd xdac nhdn la dat khong cé tranh chap thi dwoc cong nhan
quyén sir dung dat nhur sau: Truong hop ho gia dinh, cd nhan truc tlep sdan xudt
nong nghzep thi duoc cap Gzay chumg nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khdc gan lién véi ddt theo hinh thirc Nha muede giao dat khong
thu tién sir dung ddat doi voi dién tich dat dang sir dung nhung khong vuot qud
han mitc giao ddt néng nghi¢p quy dinh tai Piéu 129 ciia Ludt Pat dai; dzen tich
ddt néng nghiép con lai (néu c6) phdi chuyén sang thué dat ciia Nha nuéc” .

Can cu quy du}h néu trén th} ba, Bui Thl‘NO’ du diéu kién dé duoc Nha
nudc cc}ng nhan ,quyén su dung deflt QGi Vo1 ph@n dién tich 2.321,1m?, thudc
mot phan thira dat s6 381, to ban d6 s 40 (ban do dia chinh nam 2013), xa Binh
Hoa, loai dat: DAt trong cdy 1du nam (CLN) va ba Vo Thi Trinh khéng du diéu
kién dé dugc Nha nuéc cong nhén quyén st dung dat d01 voi phan dién tich
2.321,1m?, thudc mot phan thu,.’a dat, SO 381, to ban d6 sb 40 (ban dd dia chinh
nam 2013), x& Binh Hoa, loai dat: Pat trong cay lau nam (CLN).

Tt cac nhan dinh néu trén,

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Khong cong nhan quyén sir dung dat cho hd ba V6 Thi Trinh, cong dan
thug(‘mg tru tai thon 4, xa Binh Hoa, huyén‘Binh SO’n2 tin}l Quang Ngai, ‘d()i, vol
phan dién tich 2.321,1m?, thudc mot phan thira dat s6 381, t& ban do so 40

(ban d6 dia chinh ndm 2013), x4 Binh Hoa, loai dat: Pat trong ciy lau nim
(CLN).

2. Cong nhan quyén str dung dat cho ho ba Bui Thi N, cong dan thuong
tri tai thon 4, xa Binh Hoa, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai, ddi v6i phan dién
tich 2.321,1m?, thudc mot phan thira dat s6 381, to ban d6 s6 40 (ban do dia
chinh nam 2013), x& Binh Hoa, loai dat: Dat trong cdy lau nam (CLN).

Piéu 2 . T6 chirc thuc hién:

1. Giao Phong Tai nguyén va Moi truong huyén cha tri, phdi hop véi
UBND x& Binh Hoa to chirc giao Quyét dinh nay dén ba V& Thi Trinh, ba Bui
Thi N¢ theo quy dinh, bdo cao két qua thuc hién Quyét dinh nay cho Chi tich
UBND huyén, dong gtri Co quan Uy ban kiém tra - Thanh tra huyén dé biét va
tong hop.

2. Giao Co quan Uy ban kiém tra — Thanh tra huyén theo ddi, don dbc
viéc thuc hién Quyét dinh nay, téng hop bao cdo UBND huyén theo quy dinh.

Piéu 3. Pay 1a quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai cua Chu tich
UBND huyén Binh Son. Truong hop mot trong cac bén tham gia tranh chap
khong dong v v6i két qua giai quyet tai Quyét dinh nay thi trong thoi gian 30
ngay ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh, c6 quyén gii don dén UBND tinh
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Quang Ngii yéu cau giai quyé:t hodc khai kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan
dan theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong huyén, Co quan Uy ban kiém tra — Thanh tra
huyén, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén, Thu tru’é'ng cac co
quan, don vi lién quan, Chu tich UBND xa Binh Hoa, ba V Thi Trinh va ba BUI
Thi N6 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

K m
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Noi nhan:

- Nhu Diéu 5;

- TT. HDND huyén (bao co);

- S Tai nguyén va Moéi truong;

CHfJ TICH

- CT, cac PCT UBND huyén;
- VPUB; CVP, PVP,CVNC;
- Luu VT, HS.
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