UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH SON Djc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:94/QD-UBND Binh Son, ngay/ Hhang 01 ndm 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 )
Dy dn Khu dén cw chinh trang dé thi An Dién Phat Chau O.

UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH SON

Can ctr Luat T6 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Lut Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cién cu Luét quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cin cr Luat Quy hoach ngay 24/1 1/2017

Cén cu Lut stra doi, bd sung mot s didu cta 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018

Cédn cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cla chinh phi vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Cén clr Nghi dinh s& 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu sira
doi, bd _sung mot sb Didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghl dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach
xay dung;

Can ctr Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngiy 06/5/2015 cua Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ctr Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung
quy dinh v& hd so cta nhiém vu va db 4n quy hoach viung, quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung khu cerc nang dac thu;

Cén cir Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia B Xay dung
hudng dan vé quy hoach xay durng néng thon;

Céan cu Quyet dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo trudng
Bo X4y dyng vé viéc ban hanh quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé& quy hoach Xay
dung;

Cén cu Thong tu 56 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B§ Xay dung
vé viéc Hudng dan danh gid méi truong chién lvgc trong dd an quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thi;

Cén ctr Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xéy dung
Huéng dian vé nodi dung Thidt ké d6 thi; Thong tu s0 16/201 I3/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B Xay dung Hudng dan vé sira doi bd sung mot s6 diéu cua
Théng tu s6 06/2013/TT- BXD

Cin ct Thong tu sb 29/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B) Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tlet vé viée lap, diéu chinh quy hoach, ké
hoach st dung d4t;Can ctr Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay ngay 05/04/2017
cua B9 x4y dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach d6 thi;



Cén cu Quyet dinh sb 786/QD-UBND ngay 10/9/2018 cua UBND tinh
Quang Ngii quyét dinh chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu chinh trang do thi
An Dién Phat Chau O tai thj trdn Chau O, huyén Binh Son; Quyet dinh sb
902/QD-UBND ngay 22/11/2019 ctia UBND tinh Quang Ngai diéu chinh chu
truong, dau tv Khu dan cu chinh trang d6 thi An Pién Phat Chau O tai thi tran
Chéu O;

Cén cu Quyet dinh s6 275/QD-UBND ngay 31/8/2015 cua UBND tinh
Quéang Ngii vé viéc phé duyét quy hoach chung thi trdn Chau O Quyet dinh sé
662/QD-UBND ngay 03/8/2018 ctia UBND tinh Quang Ngai vé vide phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 doc hai bén song Tra Bong, Quyét dinh sb 567/Qb-
UBND ngay 19/7/2019 cua UBND tinh Quang Ngii v€ viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung mé rong thi trin Chau O, huyén Binh Son va Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 doc hai ben song Tra Bong;

Cén ctr Cong vén s6 1414/SXD-QHKT ngay 20/5/2019 cua S¢ Xay dung
tinh Quang Ngai vé viéc gop y quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Khu dan cu
chinh trang d6 thi An Dién Phat Chau O;

Céan ctr Quyet dinh s6 05/2016/QD-UBND ngay 04/4/2016 cua UBND
huyen Binh Son vé Ban hanh Quy dinh chuc nang, nhiém vu, quyen han, to chtrc
bd may, bién ché va médi quan hé cdng téc cia Phong Kinh té va Ha tang huyén
Binh Son;

Cin clr Quyét dinh s& 2392/QP-UBND ngay 18/10/2018 cua Chu tich
UBND huyén Binh Son vé viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu dan cu chinh trang d6 thi An Dién Phat Chau O;

Xét dé nghi cua Cong ty TNHH An Diédn Phat Quang Ngii tai To trinh sb
774/2019/TTr-ADP ngay 25/12/2019 vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét do
an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Khu dan cu chinh trang d6 thi An Dién
Phat Chau O; y kién dé xudt ciia Trudng phong Kinh té va Ha tang huyén Binh
Son tai Bdo cdo két qua tham dinh s6 01/KTHT-KQTD ngay 16/01/2020,

QUYET DINH:

Dleu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén chinh trang d6
thi An Dién Phat Chau O, thi trdn Chéu O, huyén Binh Son véi nhiing ndi dung
chi yéu sau:

1. Tén dy an: Quy hoach chi t|et ty 1¢ 1/500 dy an Khu dén cu chinh dé
thi An Dién Phat Chau O, thj trdn Chéau O, huyén Binh Son.

2. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

Khu vyc 18p quy hoach duge gidi han bdi cac diém tur dlem | dén diém 43
(toa dd vi tri céc diém duge thé hlen trong ban v& quy hoach tong mat bang su
dung dét) ¢ dién tich 25.119,03m?, thude TS dan phd 2 thi tran Chau O c6 gi6i
cdn nhu sau:

+ Phia Pong gidp: Pudng Pham Chuong va khu dan cu hién hitu (ndi dai
duong Nguyén Ty Tan trong pham vi dy 4n dén duong Pham Chuong);

+ Phia Tay giap: Khu dan cu va dat hoa mau va duong Vo Buc Quédc hién
hitu;

+ Phia Nam gidap: Khu dan cu hién hiru;
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+ Phia Béc giap: Puong dé bao song Tra Bong.
3. Tinh chat: La khu dan cu mdi, duogc quy hoach xdy dung voi hé théng
ha tAng dong bd nhim dap tmg nhu cau dit ¢ cua ngudi dan trén dia ban huyén

4. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat chu yeu

I | Dansd dy bao nguoi 423
II | Sir dung dat
1 Tong dién tich quy hoach ha 2,51 ha
2 | Chi tiéu sir dung dat
2.1 |-Pdté mnguoi 25
2.3 |- Dadt cdy xanh m¥/nguoi 6,5
g Tang cao cong trinh
2.1 |-Nhao Ting 1-5
2.2 |- Cong trinh cong cong, dich vu Td‘ng 27
3 Mat dd xay dung
3.1 |-Nhao % 70 - 80
3.2 | - Céng trinh cong cong % 40
3.3 | - Cong trinh thuong mai, dich vu % 60
III | Ha tang k§ thuat
I | Ty lé dat giao thong % >20
2 | Cap dién
2.1 | -Sinh hoat KW/ho >2
2.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu W/m’san 20
3 Cép nudc
3.1 |- Sinh hoat Lit/ngwoi.ngd >120
3.2 |- Céng trinh céng cong, dich vu Lit/m*san.ngd 5
4 | Tilé thu gom, xtr ly nudc thai % (nudc cap) >80
5 | TV ¢ duong cé hé thong thoat ” 100
nuoc mua
’ ’ Kg/nguoi/ng.d 0.8-1
6 Chat thai ran ém ’
Ti ¢ thu gom > 80%

M Quy hoach sir dung dat: Dat quy hoach khu dan cu c6 tong dién tich la
25.119,03m° dugc phan b6 theo co cdu sau:

TT| THANH PHAN PAT DAI DIEN TICH (m*) | TILE (%)

1 |Pat & 10.557,48 42,03
1.1|Pét & b tri tai dinh cu 510,0 2,03
1.2|Pat & nha lién ké 10.047,47 40,0

2 |Pat thuong mai 1.246,56 4,96

3 |Pat cong cong 450,0 1,79




| 4 [Dét cay xanh 277211 11,04
5 |Pét bai dau xe 154,58 0,615
6 |Dat giao thong 9533,4 37,953
7 |Dat ha tang ky thuat 404,9 1,612

TONG CONG 25.119.03 100

(Ky hi¢u va di¢n tich céc 16 dét duge thé hién trén ban dd quy hoach tdng
mit bang st dung dat).

6. Quy hoach khong gian kién triic canh quan:

6.1. Khu 6:

Khu nha & lién ké: Puoc bé tri doc 2 bén cac tuyén duong; cac ddy nha &
dugce bé tri can dbi theo hé thong céc tuyén dudng giao thong trong khu vuc voi
cdc nguyén tic co ban mi 16 dét bao gdm 2 day nha du lung nhau, mdi nha déu
co mat chinh quay ra duong. Giita hai ddy nha du lung nhau 1& mdt hanh lang ky
thudt rong tir 1,5m - 2,0m . Chi gi¢i xdy dung Idi t6i thidu 1,5m so véi chi gidi
dudng do. Mat do xay dung tdi da 80%

6.2. Khu thuong mai dich vu: Bd tri 02 khu dit thuong mai dich vu véi
dién tich 1246,56m? mat d¢ xdy dyng i da 60%, chi giéi xdy dung i Sm so
vai chi gidi duong do.

6.3. Khu cdng cong: B tri 01 khu cdng cong véi dién tich 450m?; mat do
xay dung téi da 40%, chi gidi xdy dung 1Ui Sm so v6i chi gidi duong do.

(chi tiét thé hién trong ban vé& tdng mat bing sir dung dat)

7. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuét:

7.1. Chuan bi k¥ thuat:

a) San nén:

T6 chirc san nén theo huéng déc xudi vé cac tuyén duong giao thong va
thodt nude ra hé théng thoat nude chung ctda do thj theo qui hoach chung dugc
duyét, do doc san nén tir 0,2-0,4%, cao d6 san nén cao hon cao do tim duong tai
khu vue tir 0,1m-0,3m.

b) Thoat nuée mua:

- Quy hoach hé théng thodt nudc mua riéng véi hé thong thodt nudce thai;
nudc mua trén bé mat s& dugc gom vé hé théng thoat nude (qua hé thu) va thoat
ra song Tra Bong.

- Céc tuyén cdng st dung cong tron Bé tong ly tdm dwong kinh tir 300mm
dén 1000mm.

7.2. Quy hoach giao théng:

* Giao thdng doi ngoai (tuyén chinh): BS tri duong giao thong dbi ngoai
theo huéng Dong — Tay. Mt dudng 7,5m, hanh lang 02 bén, mdi bén 4m.

* Giao thong dbi ndi: Ti tuyén chinh bé tri cac tuyén song song va vudng
goc voi tuyén chinh voi qui mé mat dudng 5,5m, via hé 02 bén, mdi bén rong
2m va mat dudng 7m, via hé mot bén 3m.

7.3. Quy hoach cép dién:



- Xay dung maéi 01 tram bién ap vdi cong sudt 500K VA-22/0,4KV dé cap
dién cho khu dan cu;

- Xay dyng ngam hoa cac duong diy dién: Puong day 22KV, dudng day
0,4KV két hop chiéu sang, duong déy 0,4KV va duong day chiéu sang (chi tiét
thé hién trong ban vé quy hoach cap dién va chiéu sang).

7.4. Quy hoach cap nudc:

- Ngudn nudc: Str dung nguén nude tir nha méy nudce cua khu vue

- Mang ludi dudng ong cép nude duge thiet ké mang vong, duong kinh
dng tir @50 dén @100, di doc theo via he duong cap nude dén cac khu chirc nang,

-Bé trl cac try ctru hda doc theo via hé céc truc duong, gan nit giao thong,
trén céc tuyén bng cé duong kinh ©>100, khoang cach gilta cac try khong qué
150m.

7.5. Quy hoach thoat nudc thai va VSMT:

a) Thoat nudc thai:

- Xay dung 01 tram xu ly nudc thai, nude thai duge thu gom va dugce thu
vé tram x(r ly;

- Nudc thai cac ho gia dinh duge xr ly bing bé tu hoai 3 ngin trudc khi xa
vao hé thong, hé thdng thu gom béng ng tron Bé tong ly tdm co duong kinh ttr
300mm dén 400mm, chay doc via hé va hanh lang ky thudt dé thu gom nudc thai
tir cac ho gia dinh.

b) Vé sinh méi truong:

- Chét thai rén phat sinh phai dugc phan loai, thu gom, van chuyén dén bai
chén lap.

- B4 tri céc thing réc cong cong trén via hé cac truc dub’ng tronng céng
vién cdng trinh vdi khoang cach hop ly; cac co quan va ho gia dinh phai tu giac
tap hop chit thai ran ctua minh vao ding cac vij tri qui dinh.

- Chét thai rén phai dugc thu gom dinh ky hang ngay, dung thoi diém theo
qui dinh.

(Céc ndi dung chi tiét duoc thé hién trong db 4n thuyét minh quy hoach va
cac ban vé& quy hoach kém theo).

7.6. Quy hoach hé thng théng tin lién lac:

Str dung tram cua cac nha cung cap dich vy tai khu vuc dé cung cép cho
khu vuc dy an. Cac nha cung cap dich vu truyen hinh sé& trién khai mang cua ho
toi ting don vi qua mang cap truyen hinh hodc dau thu song

U'u tién ngdm hoa céc tuyén cap thong tin lién lac, vién thong, mang truyen
hinh xay dung mai trong khu vyc dy én, dong bd véi viec xay dung cac hé thong
ha tang k¥ thudt khac.

(Phan chi tiét ¢6 thuyét minh va ban vé kém theo)

Piéu 2. Can cur Quyét dinh nay, giao Chu dau tw c6 trach nhiém thuc hién
cac ndi dung sau::

- Phéi hop voi UBND thj tran Chau O, Phong Kinh té va Ha tang va
don vi 1ap quy hoach 6 chirc cng bd, cong khai, cdm méc gisi quy hoach dé céc



to chire, co quan co lién quan va nhan dan trong ving quy hoach biét va thuc
hién;

- Chu tri, phdi hop vdi céc co quan, don vi lién quan to chirc trién khai
thue hién quy hoach theo dung quy dinh hién hanh.

- Tham duyét Phong chéy chira chay dbi voi thiét ké ban vé thi c()ng;

- Péi voi dién tich dat do nha nudc quan ly va tai san cong, dé nghi nha
dau tu thuc hién ding quy dinh trong qua trmh thue hién du an.

- Thoa thuén voi Cong ty Cb phan cap thoat nudc va xdy dung Quang Ngii
vé dau ndi cap nudce, thoa thuan véi Dién luc Binh Son vé déu ndi cap dién;

- Nghién ctru tinh todn phuong an thoat nudc, tranh anh hudéng ngép Gng
cac khu dan cu hién htru.

Diéu 3. Quyét dinh nay co hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong huyén Binh Son; Truéng cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai chinh-Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong; Chu tich UBND thi trén
Chéu O, Coéng ty TNHH An Dién Phat Quang Ngii, Thu truong céc co quan, don
vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu biéu 4;

- UBND tinh (thay B,cdo);

- S& Xay dung tinh Quang Ngii;

- 8¢ Tai nguyén va Méi trudng;

- TT.Huyén uy, TT.HDND huyén;

- CT, cac PCT UBND huyén;
- VPHBS: PCVP, Webstie;

- Luu VT, XD.%




